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Lokalplan 3-350 for en virksomhed i Vassingergd Nord HVAD ER EN LOKALPLAN?

PLANENS STATUS

Vedtaget

Politisk behandling
Lokalplan 3-350 er vedtaget af byradet den 20. september 2022
Lokalplan 3-350 er offentligt bekendtgjort den 5. oktober 2022

Lokalplanens offentlige fremlaeggelse
| forbindelse med den politiske behandling af naervaerende lokalplan, har lokalplanforslaget vaeret fremlagt i offentlig hgring i 8 uger fra den 29.
marts 2022til den 24. maj 2022

Lokalplanens retsvirkninger
Ved offentligggrelse af den endelige lokalplan traeder lokalplanens retsvirkninger i kraft, se lokalplanens § 12.

Klagevejledning
Lokalplanen kan pdklages 4 uger fra offentligggrelsen. Se klagevejledningen under '@vrige bilag'.

HVAD ER EN LOKALPLAN?

Byradet kan efter Lov om Planlaegning (Lovbekendtgarelse nr. 287 af 16. april 2018) beslutte at
udarbejde en lokalplan for at sikre en bestemt udvikling. Byradet har desuden pligt til at udarbejde en
lokalplan, fer der gennemfgres stgrre udstykninger eller bygge- eller anlaegsarbejder, herunder
nedrivning af bebyggelse.

En lokalplan fastleegger, hvordan udviklingen skal veere i et bestemt omrade. Det kan veere et starre
omrade eller en enkelt ejendom.

Lokalplanen kan bestemme:

¢ Hvad omradet og bygningerne skal bruges til
e Hvor og hvordan, der skal bygges nyt

¢ Hvilke bygninger, der skal bevares

e Hvordan de ubebyggede arealer skal indrettes

Lokalplanen gaelder kun fremtidige forhold, og der er ikke handlepligt efter en lokalplan. Den er altsa
ikke til hinder for, at eksisterende bebyggelse kan blive liggende. Den hindrer heller ikke, at den
hidtidige anvendelse af bygninger og ubebyggede arealer kan fortsaette - hvis det er lovlige forhold.

Lokalplanen bestar af en reekke paragraffer og kortbilag. Herudover en redeggarelse for planens indhold
og forhold til anden planlaegning. Bagerst i haeftet er der en miljgvurderingsscreening af planen.

Hvordan er fremgangsmaden?

Nar byradet har vedtaget et lokalplanforslag, fremlaegges det offentligt i henhold til Planlovens § 24. Ved
offentliggerelsen traeder lokalplanens midlertidige retsvirkninger i kraft.

| perioden hvor planen er offentligt fremlagt, kan enhver fremsende bemaerkninger og indsigelser, som
behandles ved byradets vurdering af lokalplanforslaget. Herefter kan byradet vedtage lokalplanen.

Ved offentliggerelsen af den endelige lokalplan traeder lokalplanens retsvirkninger i kraft, se § 12 i
lokalplanbestemmelserne.
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Lokalplan 3-350 for en virksomhed i Vassingergd Nord REDEG@RELSE

REDEGORELSE

| redegarelsen beskrives baggrunden for lokalplanen og hensigten med lokalplanens hovedindhold. |
redeggrelsen beskrives desuden en raekke forhold, der har betydning for udformning af lokalplanen og
lokalplanens virkeliggarelse. Det gaelder bl.a. lokalplanens forhold til kommuneplanen og til anden
lovgivning, som fx naturbeskyttelsesloven eller miljglovgivningen.

Lokalplanens redeggrelse er ikke juridisk bindende og beskriver de forhold, der er geeldende ved
lokalplanens udarbejdelse.
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Lokalplan 3-350 for en virksomhed i Vassingergd Nord LOKALPLANOMRADETS BELIGGENHED

BAGGRUND OG FORMAL

Baggrund

Allerad Kommunes @konomiudvalg besluttede den 25. juni 2020 at igangsaette udarbejdelsen af et
forslag til en ny lokalplan for virksomheden WSA. Baggrunden for udarbejdelse af denne lokalplan er at
bringe overensstemmelse mellem den planmaessige anvendelse og den aktuelle anvendelse inden for
omradet, samt et gnske fra ejeren af lokalplanomradet om at udvide den eksisterende
produktionsvirksomhed.

Den gnskede udvidelse af virksomheden er i overensstemmelse med den gaeldende lokalplan for sa
vidt angar omfanget og placeringen af ny bebyggelse, men da den aktuelle anvendelse i omradet ikke
kan rummes inden for den geeldende lokalplans anvendelseskategorier udarbejdes en ny lokalplan.
Lokalplanen bringer overensstemmelse mellem den planmeessige anvendelse og den aktuelle
anvendelse inden for omradet, samt skaber mulighed for den gnskede udvidelse af virksomheden.
Derudover muligger lokalplanen opstilling af elproducerende vedvarende energianlaeg inden for
lokalplanomradet.

Formal
Det er lokalplanens formal at fastholde og videreudvikle erhvervsomradet ved at give mulighed for en
udvidelse af den eksisterende produktionsvirksomhed.

Derudover har lokalplanen til formal at sikre, at der udlaegges areal til et beplantningsbaelte mod det
abne land for at formidle overgangen fra erhvervsomrade til abent land.

LOKALPLANOMRADETS BELIGGENHED

Lokalplanplanomradet ligger nord for Vassingergd Erhvervsomrade og er en del af det eksisterende
erhvervsomrade Vassingergd Nord. Mod @st er lokalplanomradet afgraenset af Gl. Vassingergdvej, og
mod nord og vest graenser omradet op mod det abne land. Mod syd afgraenses lokalplanomradet af
Nymagllevej.
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Lokalplan 3-350 for en virksomhed i Vassingergd Nord EKSISTERENDE FORHOLD

EKSISTERENDE FORHOLD

Omradets starrelse og zonestatus

Lokalplanomradet udger ca. 21,9 ha. og er i dag omfattet af Lokalplan 349, Vassinger@ad Nord, vedtaget
i 2007, som udleegger omradet til erhverv i miljgklasse 5-7.

For en af matriklerne, som denne lokalplan omfatter, geelder desuden Lokalplan 3-349A, Vindmaglle i
Vassingergd Nord, vedtaget i 2010, som udlsegger areal til en vindmglle. Arealet omfattet af Lokalplan
3-349A er ikke omfattet af neervaerende lokalplan, og denne fastholdes dermed i sin nuvaerende form.

Starstedelen af lokalplanomradet ligger i byzone mens den vestligste del af omradet ligger i landzone.
Det resterende areal i landzone overfgres til byzone ved vedtagelse af lokalplanen.

Omradets nuveerende anvendelse

Omradet anvendes i dag af produktionsvirksomheden, WSA, der producerer hgreapparater, og som har
til huse i et markant, samlet bygningskompleks med flere, sterre parkeringsarealer omkring. Herudover
ligger der en enkelt bolig i lokalplanomradets @stlige del. Boligen fungerer som en portnerbolig, der er
tilknyttet virksomheden, da virksomhedens forsvarlige drift keever, at der uden for normal arbejdstid er
en person (vagtmand eller portner) i virksomhedens umiddelbare nzerhed, sa vedkommende med kort
varsel kan traede i funktion af sikkerhedsmaessige arsager.

Allergd kommune Side 6



Lokalplan 3-350 for en virksomhed i Vassingergd Nord LOKALPLANENS INDHOLD

Bebyggelsen er omgivet af starre granne omrader, der fremstar som en kombination af taetklippede
greesarealer, eng, sg@, vandlgb og beplantningsbeelter. Derforuden er der etableret vddomrader til
handtering af regnvand fra eksisterende bygning. Herudover er der inden for omradet flere stiforlgb
gennem de grgnne omrader. Vassingeradlgbet Igber igennem lokalplanomradet og blev i 2009/2010
abnet pa grunden. Vandigbet fungerer dels som afledningskanal af vand fra Farremosen og dels som
stuvningsbassin. Vassingergdlgbet er et offentligt vandlagb og omfattet af Regulativ for Vassingeradigbet
og sidelgb (1994).

Virksomheden har vejadgang fra Nymagallevej, mens boligen har vejadgang fra Gammel Vassingeradve,.

WSA er en produktionsvirksomhed og er en af verdens stgrste producenter af hgreapparater.
Hovedkvarteret pa4 Nymagllevej rummer bl.a. teknisk produktion, produktudvikling, lager og forsendelse,
samt virksomhedens administration mv.

Virksomheden indeholder forskellige typer af produktion, herunder plaststgberi, metalstanseri,
gummistgbning, spoleproduktion, custom skalproduktion samt wafterhandtering og tykfilmsproduktion.
Derudover rummer virksomheden automatisk elektronikmontage, lager, slutmontage, samt
kvalitetskontrol og forsendelse til hele verden.

Virksomheden indeholder desuden en udviklingsafdeling som omfatter bade produktudviklingen, samt
udvikling af produktionsudstyr og automatisering, herunder udvikling og fremstilling af plaststebeforme
pa eget formvaerksted, samt udvikling og produktion af produktionsrobotter pa eget produktionstekniske
veerksted.

Omkringliggende omrader

Umiddelbart syd for lokalplanomradet ligger et erhvervsomrade for virksomheder i miljgklasse 4-7, og
leengere mod gst ligger erhvervsomradet ved Farremosen, som muligger virksomheder i miljgklasse 4-
7. Begge omrader er bade i kommuneplanen og i Fingerplan 2019 udlagt til virksomheder med seerlige
beliggenhedskrav og er lokalplanlagte.

Umiddelbart vest for lokalplanomradet ligger et starre areal ved Lynge grusgrav, som er udlagt til
rekreativt omrade. Mod nord graenser lokalplanomradet op til Vassingergd Mosaiklandskab, der er
kendetegnet ved at vaere et ujaevnt smabakket landskab med dadisrelief og stor variation. Inden for
dette omréade, ligger flere boliger i form af garde.

LOKALPLANENS INDHOLD

Omradets anvendelse

Lokalplanen fastlaegger at omradet kun ma anvendes til erhvervsformal i form af teknisk produktion,
lager- og montageformal, produktionstekniske vaerksteder og faciliteter til forskning og udvikling samt
administration. Herudover ma der etableres tilhgrende funktioner, sasom adgangsveje, parkering, stier,
anlaeg til regnvandshandtering, haveanlaeg og lign. Virksomheder skal vaere klassificeret inden for
klasse 1 til 4 jf. Miljgministeriets Handbog om Miljg og Planlaegning — boliger og erhverv i byerne.

Anvendelsen er yderligere specificeret pa hvert byggefelt for at zonere anvendelsen i forhold til
omgivelserne. Den eksisterende bebyggelse og den kommende bebyggelse vest for den eksisterende
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Lokalplan 3-350 for en virksomhed i Vassingerad Nord

bebyggelse ma anvendes til erhvervsbebyggelse inden for klasse 1-4, mens den kommende
bebyggelse mod gst alene ma veere erhvervsbebyggelse inden for klasse 1-2.

Inden for lokalplanomradet findes en eksisterende portnerbolig. Portnerboligen er tilknyttet den
eksisterende virksomhed og lokalplanen fastleegger at boligformalet ogsa fortsat skal vaere knyttet op
pa den primaere anvendelse til erhverv. Boligen ma desuden anvendes til de gvrige anvendelser, der er
muliggjort med lokalplanen.

Der ma ikke opfaeres eller indrettes avrige boliger inden for lokalplanomradet.

Inden for lokalplanomradet ma der desuden etableres over- og underjordiske anleeg til handtering af
regnvand.

Ny bebyggelses udformning, placering og udseende

Den eksisterende bebyggelse har et markant arkitektonisk udtryk. Lokalplanen muligger, at en udvidelse
kan bygge videre pa denne arkitektur ved at bruge materialer som aluminiumsplader og glas. Formalet
er at den kommende, samlede bebyggelse fortsat fremstar som en arkitektonisk enhed.

Pa kortbilag 4 er vist et forslag til en mulig disponering af en udvidelse. Forslaget viser en gentagelse af
den eksisterende bebyggelses form, men i en mindre skala. Tilbygningen imiterer det eksisterende,
men underordner sig samtidig, sa det fortsat er den eksisterende hovedbygning, der fremstar mest
markant.

Pa kortbilag 5 er vist et principsnit, hvoraf det fremgar at udvidelsen med sine maksimalt 15 meter ogsa
vil veere lavere end den eksisterende hovedbygning.

Lokalplanen giver mulighed for at etablere op til 40.000m? elproducerende vedvarende energianleeg pa
terreen og pa bygninger, som skal skabe bedre forudseetninger for energibesparelser og en CO2
neutral energiforsyning i overensstemmelse med Allerad Kommunes Natur- klima og miljgpolitik 2030,

Det er desuden hensigten at ny bebyggelse og nye have- og parkeringsanlaeg fremviser
erhvervsarkitektur af hgj kvalitet tilpasset omradets landskab.

Lokalplanen regulerer bebyggelsens omfang og placering via fastleeggelse af byggefelter og
maksimale bygningshgjder, samt krav om afstand til omgivelserne.

Lokalplanens byggefelter er placeret i en afstand af min. 75 meter fra Nymgllevej. Dette skal sikre, at
opfgrelse af ny bebyggelse inden for lokalplanomradet ikke vil pavirke det eksisterende
erhvervsomrade syd for Nymgllevej pa en made sa udviklingsmulighederne i dette erhvervsomrade vil
blive begraenset.

Lokalplanen fastlaegger bestemmelser om skiltning, som tager udgangspunkt i den skiltning, der
allerede findes pa omradet.

Infrastruktur og parkering

Virksomheden har vejadgang fra Nymellevej, mens den eksisterende portnerbolig har vejadgang fra
Gammel Vassingergdvej. Fra lokalplanomradet skal der desuden sikres vejadgang til vindmellen inden
for matrikel nr. 3u, Vassingergd By, Uggelase.

Cyklister og gaende har ligeledes adgang fra hhv. Nymgllevej og Gammel Vassingeradvej. Internt i
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Lokalplan 3-350 for en virksomhed i Vassingerad Nord

omradet findes flere eksisterende stier, som forbinder omradet.

Ved opferelse af ny bebyggelse fastseetter lokalplanen en parkeringsnorm for biler pa maks. én plads
for hver 100 m? etageareal til produktions- og industriformal og maks. 1 plads for hver 75 m? etageareal
til kontorformal og lignende.

Begraensningen af antallet af parkeringspladser har til hensigt at medvirke til at reducere biltrafikken til
og fra virksomheden. Dette er naermere uddybet i lokalplanens afsnit om forhold til anden lovgivning.

Lokalplanen fastsaetter desuden krav om cykelparkering svarende til minimum én plads for hver 200 m2
etageareal. Cykelparkering skal anleegges, saledes at den er let tilgeengelig for brugerne og i
umiddelbar naerhed af indgangspartier.

Ubebyggede arealer

For at markere overgangen fra lokalplanomradet til det omkringliggende abne landskab fastlaegger
lokalplanen udlaeg til beplantningsbaelter mod omgivelserne.

Mod det abne land er hovedhensynet at begraense indkig til lokalplanomradet, og dermed skabe en
blgdere overgang mellem erhvervsomradet og landskabet. Beplantningsbeeltet mod det abne land
udleegges i en bredde af minimum 10 meter hvor beeltet ikke konflikter med fx naturbeskyttelsesloven,
mens beplantningsbaeltet langs Nymagllevej og den sydvestlige del langs Keerhgjgardsvej udleegges i en
bredde pa 5 meter. Beplantningsbaelterne kan ogsa etableres som beplantede jordvolde.

@vrige ubebyggede, ubefeestede arealer, der ikke anvendes til regnvandshandtering, stier,
vandelementer, beplantningsbeaelter eller lign. suppleres evt. med en beplantning af hjemmehgrende
arter og arealerne skal plejes for at sikre at de fremstar lysabne og til gavn for biodiversiteten.

Der ma ikke uden tilladelse foretages endringer i tilstanden af de arealer som er registreret som
beskyttet eng og beskyttet s@ i henhold til naturbeskyttelseslovens §3.

Det eksisterende regnvandsbassin umiddelbart vest for den eksisterende bebyggelse, har en stagrrelse
der gar, at det er registreret som beskyttet s@ i henhold til naturbeskyttelseslovens §3. Dette
regnvandsbassin ligger inden for de udlagte byggefelter, og i forbindelse med udarbejdelsen af
lokalplanen er der derfor ansagt om tilladelse til at nedlaegge det eksisterende regnvandsbassin med
henblik pa at kunne udnytte det udlagte byggefelt. Allerad Kommune har behandlet ansggningen, og har
efterfalgende meddelt tilladelse til denne nedlaeggelse under forudsaetning af, at der inden for
lokalplanomradet etableres erstatningsnatur i stgrrelsesordenen 1:2 i forhold til det areal der
nedleegges. Tilladelsen geelder i 3 ar fra den er meddelt.

Beplantning i en afstand af 15 meter langs de beskyttede sgers syd- og vestside méa ikke overstige en
hagjde pa 1,5 m.

Der ma inden for lokalplanomradet laves den ngdvendige stajafskeermning i form af jordvolde udformet
som et beplantet bakkelandskab.
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Lokalplan 3-350 for en virksomhed i Vassingerad Nord FINGERPLAN 2019

FORHOLD TIL ANDEN PLANLZAGNING

FINGERPLAN 2019

Fingerplan 2019

Fingerplan 2019 — Landsplandirektiv for hovedstadsomradets planlaegning har opdelt
hovedstadsomradet i fire geografiske delomrader: 1. det indre storbyomrade ("handfladen"), 2. det ydre
storbyomrade ("byfingrene"), 3. de grenne kiler og 4. det gvrige hovedstadsomrade, bestdende af bade
byomrader og landomrader.

Landsplandirektiv for areal til virksomhed i Allerad Kommune

Sidelgbende med lokalplanforslaget, er der udarbejdet forslag til landsplandirektiv for areal til
virksomhed i Allersd Kommune, som sendes i haring samtidigt med lokalplanforslaget.
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Lokalplan 3-350 for en virksomhed i Vassingerad Nord

Lokalplanomradet indgar i dag i det gvrige hovedstadsomrade, hvor byudvikling og byomdannelse skal
veere af lokal betydning jf. Fingerplanens bestemmelser.

Eksisterende virksomhed er vurderet til at vaere en virksomhed af national interesse, og har en starrelse
og et opland, der overskrider Fingerplanens definition af en virksomhed af lokal betydning. Formalet
med landsplandirektivet er saledes at sikre virksomhedens udviklingsmuligheder ved at bringe
overensstemmelse mellem Fingerplanen og virksomhedens nuvaerende placering.

Endelig bekendtgarelse af landsplandirektivet vil ophaeve og erstatte Fingerplanens bestemmelser for
lokalplanens omrade, som derefter vil indga i det ydre storbyomrade, hvor byudvikling og
byomdannelse skal vaere af regional betydning.

Udnyttelsen af rammerne i landsplandirektivet forudsaetter, at den kommunale planlaegning indeholder
en redeggarelse for, hvordan kommunen vil arbejde for at sikre trafikale effekter svarende til i det
stationsnaere kerneomrade.

Virksomheden har i den forbindelse udarbejdet en mobilitetsanalyse, hvori der er udpeget mobilitetsmal
med henblik pa at opna trafikale effekter svarende til i det stationsnaere kerneomrade. | analysen er det
beskrevet, hvilke konkrete mobilitetsinitiativer virksomheden vil arbejde med, og hvilken effekt
initiativerne forventes at have. Lokalplanen indeholder derudover bestemmelser om bilparkering, der har
til formal at understgtte mobilitetsinitiativerne.

Lokalplanen kan fgrst vedtages i forbindelse med endelig udstedelse af landsplandirektivet.

Mobilitetsanalyse og mobilitetsmal

Pa grundlag af de undersggelser der er foretaget i mobilitetsanalysen, herunder analyser af de
eksisterende medarbejderes transportvaner, udtraek fra Transportvaneundersggelsen udleveret af
Erhvervsstyrelsen (nu Bolig- og Planstyrelsen), samt sammenligninger med lignende virksomheder med
identiske medarbejdersammensaetning mv., fastsaetter mobilitetsundersggelsen et mobilitetsmal for
WSA/Widex pa en bil-andel pa 68-70%.

Dette betyder at malet er, at maks. 68-70% af virksomhedens fremtidige medarbejdere vil benytte bilen
i transporten til og fra arbejde. Dette mobilitetsmal er ca. 10% point under den nuvaerende bil-andel pa
WSA/Widex. Mobilitetsmalet vil udgere pejlemaerket for de tiltag og tilhgrende virkemidler som
igangseettes.

Allerede igangsatte mobilitetstiltag
Siden transportvaneundersggelsen er blevet lavet, har WSA/Widex allerede implementeret en reekke

initiativer til at motivere medarbejderne mod en mere bzeredygtig transportform:

WSA/Widex har etableret flere cykelparkeringspladser i keelderen, med direkte adgang for forbedrede
bade-/omkleedningsfaciliteter.

P& baggrund af dialog mellem WSA og Allerad Kommune er der blevet etableret cykelinfrastruktur pa
Farremosen, i form af en "2-1 vej” med reserverede cyklistarealer i begge vejsider. Allerad Kommune
er bygherre pa dette projekt, som blev realiseret i eftersommeren 2020.

WSA/Widex har i sommeren 2020 indgaet aftale med FDM vedr. ny samkgrsels-app, som gar det nemt
for medarbejdere at finde samkgarsel inden for snaevre tidsintervaller.
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Der er i den mellemliggende periode siden 2018 justeret pa ankomst- og afgangstider mellem S-tog og
bus pa Allergd Station, saledes der i dag potentielt kun er ca. 4 min ventetid mellem de to
transportformer.

Endvidere har Allergd Kommune etableret flere hgjklassede cykelparkeringspladser ved Allerad Station,
med det formal at motivere til aget brug af cykel som til-/frabringertransport til Allergd Station.

Parkeringsnorm

Lokalplanen indeholder bestemmelser om et maksimalt antal bilparkeringspladser samt et minimum
antal af cykelparkeringspladser til ny bebyggelse.

Parkeringsnormen vurderes at veere et effektivt virkemiddel i forhold til at pavirke medarbejdernes
transportvaner i en mere beeredygtig retning. Lokalplanen fastsaetter derfor en forholdsvis restriktiv p-
norm i forhold til hvad der ellers er praksis i Allergd Kommune:

¢ Der kan udlaegges bilparkering svarende til maksimum én p-plads for hver 100 m2 etageareal til
produktions- og industriformal.

¢ Der kan udlaegges bilparkering svarende til maksimum én p-plads for hver 75 m2 etageareal til
kontorformal og lignende.

Den forventede fremtidige fordeling pa kontor og produktion/industri er ikke kendt, og da normen for
kontor giver det starste antal p-pladser og dermed potentielt mest biltrafik, er der i analysen i det
folgende kun set pa muligt kontorbyggeri. Udvidelse med produktion/fremstilling vil dog lede til de
samme konklusioner.

Virksomhedens bygninger i dag indeholder ifalge BBR 24.876 m2 etageareal med anvendelse
"Bygning til kontor”. Virksomheden har 1.100 ansatte.

Der er pa nuveerende tidspunkt anlagt 799 parkeringspladser inden for lokalplanomradet, hvilket svarer
til 1 p-plads pr. 31 m2. Med den fastsatte p-norm i lokalplanen pa 1 p-plads pr. 75 m2 ville der kun vaere
332 p-pladser - der er saledes i dag et stort overskud af p-pladser i forhold til den foreslaede norm.

46 p-pladser er reserveret bl.a. til besggende, og 753 pladser kan saledes anvendes til parkering for de
ansatte. Den reelle brug prae Corona var 50 pladser mindre — dvs. 703 pladser og post Corona 75
pladser mindre, dvs. 678 p-pladser.

Parkeringsbehovet med den nuvaerende transportmiddelfordeling vurderes saledes at vaere 0,64 p-
plads pr. ansat pree Corona og 0,62 p-plads pr. ansat post Corona.

WSA har aktuelle planer om udvidelse pa ca. 15.000 etagemeter og 350 nye ansatte. Lokalplanens
bestemmelser muligger dog op til i alt 100.000 etagemeter svarende til ca. 75.000 etagemeter

nybyggeri.

Opfarelse af ny bebyggelse vil aktivere lokalplanens parkeringsnormer, som da vil gaelde for
bebyggelsen i planomradet som helhed. Allerede eksisterende p-pladser, kan ikke kreeves nedlagt, da
anvendelsen af disse betragtes som fortsat lovlig anvendelse.
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Da der allerede i dag er et stort overskud af parkering i forhold til den foresldede norm, vil der farst
kunne etableres flere p-pladser, hvis der nybygges mere end 35.000 etagemeter kontorbyggeri. Indtil
da vil de eksisterende 799 p-pladser veere mere end p-normens tilladte antal.

Med en forventet udbygning pa ca. 15.000 nye etagemeter, vil der saledes ikke kunne etableres flere p-
pladser.

Med en forventning om nogenlunde det samme antal ansatte pr. etageareal og ogsa et fremtidigt behov
for p-pladser til besggende mv. pa 46 pladser, s& kan antallet af p-pladser til rddighed pr. medarbejder
ved forskellige starrelser af nybyggeri opgares som falger:
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p-plads-hehov post Corona 0,62

Der er som neevnt i dag 0,68 p-plads/medarbejder, men da ikke alle p-pladser benyttes, er behovet reelt
kun 0,64 p-pladser/medarbejder prae Corona og 0,62 p-pladser/medarbejder post Corona.

Frem til 35.000 etagemeter nybyggeri fastholdes antallet af p-pladser pa 799, men da antallet af
medarbejdere vil stige, sa falder antallet af p-pladser/medarbejder. Ved mere end 35.000 etagemeter
nybyggeri vil p-normen tage fuldt over og antallet af p-pladser pr. medarbejder vil vaere fast uanset
starrelsen af udbygningen.

Ved den forventede udbygning pa 15.000 etagemeter vil parkeringsforsyningen falde til 0,52 p-
pladser/medarbejder. Sammenlignet med post Corona-behovet pa 0,62 p-pladser/medarbejder er der
altsa tale om et parkeringstilbud, som er 16% mindre end behovet.

Ved en udbygning pa 35.000 etagemeter eller mere vil parkeringsudbuddet falde til 0,35 p-
pladser/medarbejder, som er 44% mindre end behovet.

Med de angivne p-normer, vil parkeringsforsyningen ved en udvidelse pa 15.000 etagemeter blive
reduceret med 16% i forhold til det nuveerende behov for p-pladser pr. medarbejder.

Med en fuld udbygning til lokalplanens maksimum pa 100.000 etagemeter vil parkeringsudbuddet blive
reduceret med 44% i forhold til det nuvaerende behov for p-pladser pr. medarbejder.

Da der ikke er alternative parkeringsmuligheder i naerheden, vurderes det, at de manglende p-pladser vil
betyde omtrent lignende reduktioner i maengden af bilbrugere. Maske vil maengden af samkgrsel gges
noget, men maengden af biler vil blive reduceret.

Med en parkeringsforsyning, som er 16-44% under det nuvaerende behov, vurderes det at vaere
realistisk at na mobilitetsmalet som er ca. 10%-point under den nuvaerende bil-andel pa WSA.

Det vurderes saledes, at de foreslaede p-normer kan sikre, at mobilitetsmalet opnas.
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Yderligere mobilitetsinitiativer for opfyldelse af mobilitetsmal
Der er foreslaet en raekke initiativer for at fa overflyttet en del af medarbejderstaben fra bilen til mere

baeredygtige transportformer. For hvert initiativ er der lavet en vurdering af det enkelte
overflytningspotentiale.

Initiativ Tiltag Potentiale for
overflytning/reduktion
Parkeringsnorm e Red. antal p-pladser pr. medar- Reduktion af bil-andel pa 10-
bejder 13%, svarende til ca. 50-65
bilister.
Hajklassede e Hojklasset cykelparkering + -fa- Redukt.ion af bil-ande_ien pa 3-
cykelforhold ciliteter 4%-point, Svagende til en
e Cykelstifaciliteter overflytning pa ca. 35 bilister
til cyklister.
Til/frabringertrans- e Forbedret korrespondance Reduktion af bil-andelen pa 2-
port til Allergd St. bus/tog 4 %-point, svarende til en
e Stationscykler overflytning p8 10-25 bilister
e Evt. el-lgbehjul til kollektiv transport.
Samkgrsel e Red. antal p-pladser pr. medar- Reduktion af bil-andelen pa 2-
bejder 3 %-point, svarende til en
o Samkorsels-app og -kampagner overflytning af 10-20 bilister

til passagerer.

Grgn delebilsordning e Investering i grenne delebiler Reduktion af bil-andelen pa
Lade-infrastruktur 0,5-1 %-point, svarende til
overflytning af 0-5 bilister til
delebiler.
Andret arbejdskultur e /ndring i personalehdndbog mu- Reduktion af bil-andelen pa
ligger hjemmearbejde 10-20%-point, svarende til en
reduktion pa 50-100 bilister
dagligt.

Starrelsesordnerne for overflytnings- og reduktionspotentialerne er baseret pa en “partiel vurdering” af
det enkelte mobilitetsinitiativ, idet initiativerne sigter mod forskellige malgrupper, bade geografisk og
adfaerdsmaessigt. Der vil sandsynligvis vaere et vist overlap mellem mobilitetsinitiativerne, f.eks. vil nogle
medarbejdere vaere i malgruppen for flere af initiativerne. Dette er der til dels taget hgjde for i
vurderingerne af de enkelte overflytningspotentialer, der — som tidligere naevnt — er udfert pa et
konservativt skan. Pa den baggrund vurderes det samlede overflytningspotentiale at ligge i den lave
ende af intervallet, nar disse summeres op.

Samlet set vurderes mobilitetsinitiativerne at resultere i en samlet overflytning pa 15-20 %, uden den
"game changer”, der ligger i muligheden for hjemmearbejde som falge af Corona-pandemien. Dette
svarer til, at bilandelen kan forventes at falde fra de nuvaerende ca. 79 % til 59-64 %. Medtages det
"passive” tiltag i form af muligheden for hjemmearbejde, forventes bil-andelen at falde yderligere til
omkring 55 %, totalt set for medarbejderstaben.

Som fglge af overflytningen til mere baeredygtige transportformer vil mobilitetsinitiativerne ligeledes
bidrage til en CO2-reduktion fra transporten.

Som opfglgning pa mobilitetsanalysen og landsplandirektivet har WSA udformet en erklaering omkring
konkrete initiativer som igangsaettes parallelt med gennemfgrelse af lokalplanen, sa det sikres, at
mobilitetsmalet kan opnas.
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Den samlede mobilitetsanalyse kan ses under "@vrige bilag".

ALLERGD KOMMUNEPLAN

| Allerad Kommuneplan 2021 er lokalplanomradet er omfattet af rammeomraderne LU.E.03 -
Vassingergd Nord. | henhold til rammebestemmelserne ma lokalplanomradet anvendes til lettere
industri, lager- og veerkstedsvirksomhed, administration og offentlige virksomheder samt enkelte boliger
i tilknytning til virksomhederne.

Der er inden for rammen mulighed for at placere virksomheder i miljgklasse 1-5. Ved lokalplanens
udarbejdelse skal der fastlaegges en zonering af omradet med minimumsafstande til de forskellige
virksomhedsklasser og forureningsfglsom anvendelse.

Hovedstruktur, erhvervsliv

Planlaegningen skal fremme at erhvervslivet ogsa fremover trives i Allergd. Erfaringerne viser at dette
opnas bedst gennem en planlaegning, der er fleksibel, robust og som kan tilpasses de enkelte
virksomheders gnsker og behov.

Lokalplanen fastleegger bestemmelser der er i overensstemmelse med kommuneplanrammen og
retningslinjerne for erhverv, og fastleegger herunder, at der alene ma etableres virksomheder inden for
virksomhedsklasse 1-4, hvilket er en skaerpelse af kommuneplanrammens muligheder. Dette gares for
at zonere omradet i forhold til de omkringliggende omrader, herunder seerligt de eksisterende boliger
nord, vest og @st for lokalplanomradet, samt at etablere en hensigtsmaessig overgang fil
erhvervsomradet syd for Nymallevej. Lokalplanen sikrer desuden afstand til det eksisterende
erhvervsomrade syd for Nymgllevej s& en udnyttelse af det aktuelle lokalplanomrade ikke vil medfare
reducerede udviklingsmuligheder i det eksisterende erhvervsomrade.

Lokalplanen vurderes dermed at veere i overensstemmelse med Kommuneplan 2021.
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Lokalplanomradet er i dag omfattet af Lokalplan 349, Vassingerad Nord, vedtaget i 2007, som
udlaegger omradet til erhverv i miljgklasse 5-7. Denne lokalplan opheeves for det omrdde som er

omfattet af naervaerende lokalplan.

SPILDEVANDSPLAN FOR ALLER@D KOMMUNE

Lokalplanomradet er i spildevandsplanen omfattet af kloakopland NF1, der er spildevandskloakeret.
Dette indebeerer, at regnvand skal handteres pa egen grund.

Regnvand fra tagarealer og lignende kan afledes til nedsivning, udledes til vandomrade eller opsamles
til vandingsformal eller lignende.

Nedsivning kan enten ske i underjordiske faskiner eller ved udledning pa jordoverfladen.

Hvis regnvand ledes til nedsivning eller udledes til et vandomrade, skal der sgges om tilladelse ved

Allerad Kommune.

Der kan ikke gives tilladelse til nedsivning af vand fra tage, tagrender og nedlgbsrgr som indeholder
zink, kobber eller bly, og derfor fastsaetter lokalplanen, at disse materialer ikke ma anvendes som tag-

og facadematerialer.

Regnvand fra trafikbelastede omrader som veje og parkeringspladser skal renses inden nedsivning

eller udledning.
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Signatur Stort hort Baggrund -

LJ 1
¥ lozkoplande

B ralleskioakeret

I Separatklogkeret
B Separatkloakeret med
nedsining & tagvand

B spidevandskioak for
husspildevand

I Planlag kloskomréde

# kommunagranse
M mmuneyane

fanpouebuissen 1o

Kortudsnit som viser kloakoplande.

KLIMATILPASNING

Allerad Kommune arbejder med klimatilpasning, og i den sammenhaeng er oplandet omkring
Vassingergdlgbet en af kommunens prioriteter. Allergd Kommune har i samarbejde med Novafos
gennemfgrt en robusthedsanalyse af Vassingergdigbet. Analysen viser at vandlgbet er vaesentligt
hydraulisk belastet. Det forventes at Novafos i de kommende ar iveerksaetter tiltag for at aflaste
vandlgbet fx ved at tilbageholde vand i oplandet til Vassingergdigbet.

PRODUKTIONSERHVERV OG VIRKSOMHEDER MED
SZARLIGE BELIGGENHEDSKRAV

Omradet ved Farremosen, umiddelbart gst for lokalplanomradet, samt erhvervsomradet umiddelbart
syd og sydvest for Nymgllevej, er udpeget til virksomheder med saerlige beliggenhedskrav.
Mulighederne i lokalplanen er tilpasset den konkrete beliggenhed og vil ikke pavirke
produktionsvirksomhedernes drift eller udvikling.
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FORHOLD TIL ANDEN LOVGIVNING

NATURBESKYTTELSE

Inden for lokalplanomradet ligger to s@er og et engareal, som er omfattet af § 3 i
naturbeskyttelsesloven.

Der ma ikke foretages eendringer i tilstanden af arealer som er registreret som beskyttede i henhold til
naturbeskyttelseslovens § 3 uden seerlig tilladelse.

Det eksisterende regnvandsbassin, umiddelbart vest for den eksisterende bebyggelse, har en stgrrelse
der ger, at det er registreret som beskyttet sg i henhold til naturbeskyttelseslovens § 3. Dette
regnvandsbassin ligger inden for de udlagte byggefelter, og i forbindelse med udarbejdelsen af
lokalplanen er der derfor ansaggt om tilladelse til at nedlaegge det eksisterende regnvandsbassin med
henblik pa at kunne udnytte det udlagte byggefelt. Allerad Kommune har behandlet ansggningen, og har
efterfglgende meddelt tilladelse til denne nedlaeggelse under forudseetning af, at der inden for
lokalplanomradet etableres erstatningsnatur i stgrrelsesordenen 1:2 i forhold til det areal der
nedleegges. Tilladelsen geelder i 3 ar fra den er meddelt.

Lokalplanen fastleegger desuden, at der ikke ma vaere hgj beplantning langs de beskyttede sgers syd-
og vestside. Dette er for at gavne sgernes tilstand.

NATURA 2000

Efter Bekendtgerelse om administration af planloven i forbindelse med internationale
naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter (BEK nr. 1383 af 26/11/2016) har Allerad
Kommune vurderet at planen ikke kan skade Internationale beskyttelsesomrader (Habitat og
Fuglebeskyttelsesomrader).

BILAG IV

Det er vurderet, at lokalplanen ikke vil medfere skade pa yngle- eller rasteomrader i det naturlige
udbredelsesomrade for de dyrearter, der er optaget i habitatdirektivets bilag 1V, litra a, (eller adelaegge
de plantearter, som er optaget i habitatdirektivets bilag IV, litra b) i alle livsstadier.

JORDFORURENINGSLOVEN

Der er ikke registeret forurenede arealer inden for lokalplanomradet. Lokalplanomradet er ikke omfattet
af omradeklassificering, idet jorden pa baggrund af tidligere arealanvendelse ikke vurderes at vaere
lettere forurenet. Jordflytninger fra lokalplanomradet er saledes ikke anmeldepligtigt medmindre der
konstateres tegn pa forurening.
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Safremt der i forbindelse med bygge- og anleegsarbejdet konstateres tegn pa forurening skal
gravearbejdet standses, jf. jordforureningslovens § 71 og kommunens miljigmyndighed kontaktes.

GRUNDVANDSBESKYTTELSE

Lokalplanomradet ligger inden for et areal med szerlige drikkevandsinteresser. Der skal derfor sikres en
tilstraekkelig uforurenet og velbeskyttet vandressource til daekning af det fremtidige behov for vand af
drikkevandskvalitet. Det skal sikres at der ikke sker forurening af grundvandet ved placering af nye
aktiviteter eller anlaeg.

Lokalplanen sikrer at bygningsdele der pavirkes af regn (tage, tagrender, inddeekninger, facader mv.)
ikke ma opfagres med zink, kobber, bly eller andet materiale, der indeholder miljgskadelige stoffer, der
kan nedsive til jord og grundvand.

MUSEUMSLOVEN

Der ma ikke pabegyndes grave- eller anlaegsarbejder for udlgbet af den frist, som Museum
Nordsjaellands har for evt. at meddele interesse i at foretage arkaeologiske undersggelser pa
ejendommen.

Eventuelle spor vil vaere at anse for skjulte fortidsminder i lovens forstand og er beskyttede af
Museumslovens kap. 8, § 27.

Skulle der under anleegsarbejdet i lokalplanomradet forekomme fortidsminder, historiske fund el. lign.,
skal arbejdet standses og Museum Nordsjzallands tilkaldes for besigtigelse, jf. Museumsloven.

MILJOBESKYTTELSE

Ved planlaegning af stgjfalsom anvendelse op til eksisterende vejanlaeg skal omradet udformes pé en
made der sikrer, at stgjniveauet fra trafikken overholder Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier.

Miljgstyrelsen har opstillet vejledende graenseveerdier for vejtrafikstgj i forskellige typer af omrader. De
vejledende graenseveerdier udtrykker en stgjbelastning, der efter Miljgstyrelsens vurdering er
miljgmeessigt og sundhedsmeessigt acceptabel. Hvis stgjen er lavere end den vejledende
greenseveerdi, vil kun en mindre del af befolkningen opleve stgjen som generende, og stgjen forventes
ikke at have helbredseffekter.

BYGGE OG BESKYTTELSESLINJER

Inden for lokalplanomradet er der tinglyst flere deklarationer om byggelinjer.

Der er tinglyst byggelinjer langs Nymgllevej pa hhv. 15 og 25 meter fra vejens midte plus et tillaeg, hvis
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vejen er haevet over ejendommen. Der gaelder desuden en byggelinje for Kaerhgjgardsvej pa 9 meter
fra vejens midte. Byggelinjerne fremgar af kortbilag 2.

Lokalplanen respekterer byggelinjerne da byggefelterne er placeret uden for byggelinjearealerne.
Byggelinjerne er desuden overvejende er placeret inden for arealer der i lokalplanen er udlagt til
beplantningsbaelter, og hvor inden for der ikke ma etableres bebyggelse eller anlaeg.

OBSERVATIONSZONE FOR
GASTRANSMISSIONSANLAG

Den sydvestlige del af arealet overlappes delvist af observationszone for gastransmissionsanlaeg.
Forhold omkring planlaegning for zendret anvendelse af arealer og bygninger i denne zone reguleres af
CIR 183 af 26/11-1984. Der ma ikke opferes bygninger til ophold for mennesker, eller indrettes stgrre
udendgrs opholdsarealer, hvor mange personer jeevnligt kan forsamles i det pagaeldende omrade.

Ved eventuel senere udbygning inden for observationszonen forudseetter dette en fornyet granskning af
planer for anvendelse af arealer og bygninger. /ndret planleegning, som kan medfgre gget
personophold inden for observationszonen, forudsaetter et lokalplanstillaeg eller ny lokalplan, hvor
ledningsejer for gastransmissionsanlaegget (pt. Energinet) og Energistyrelsen er haringsberettiget.
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Bestemmelser

Lokalplanens bestemmelser er den juridiske del af lokalplanen, der bl.a. fastlaegger rammerne for
omradets anvendelse, udstykning og bebyggelse. Bestemmelserne fastlaegges i henhold til Lov om
planlzegning.

Bestemmelserne er juridisk bindende overfor omradets ejere og brugere. Der ma derfor ikke etableres
forhold, der er i strid med lokalplanen.

Der kan i nogle tilfaelde meddeles dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen
ikke er i strid med de grundlaeggende principper i lokalplanen.

Tekst i kursiv har til formal at forklare og illustrere lokalplanbestemmelserne. Tekst skrevet i kursiv er
altsa ikke lokalplanbestemmelser og er saledes ikke bindende.

§ 1 LOKALPLANENS FORMAL

1.1
Lokalplanen har til formal at sikre:

¢ at omradets anvendelse fastleegges til erhvervsformal i form af virksomhed inden for
miljgklasse 1-4,

e at omradet kan vejbetjenes fra Nymallevej og Gl. Vassingeradve;j,

¢ at der udlaegges areal til et beplantningsbeelte mod det abne land for at markere
overgangen fra erhvervsomrade til abent land

§ 2 AFGRANSNING OG ZONESTATUS

2.1 Afgraensning

Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter falgende matrikler:
25p og 25s, Lynge By, Lynge

8b, Vassingerad By, Uggelase,

Del af matrikel nr. 3u, Vassingergad By, Uggelase,

2.2 Zonestatus

Med byradets offentlige bekendtgaerelse af den endeligt vedtagne lokalplan overfgres det
pa kortbilag 1 viste omrade fra landzone til byzone.

§ 3 OMRADETS ANVENDELSE

3.1 Anvendelse

Lokalplanomradet ma kun anvendes til erhvervsformal i form af teknisk produktion, lager- og
montageformal, produktionstekniske veerksteder og faciliteter til forskning og udvikling samt
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administration.

Virksomheder skal veere klassificeret inden for klasse 1 til 4 jf. Miligministeriets Handbog
om Miljg og Planlaegning — boliger og erhverv i byerne.

I Miljeministeriets Handbog om Milje og Planlaegning anbefales falgende
afstandsklasser.

Der opereres med 7 klasser og disse klassers anbefalede afstand til boligomréader:

Klasse 1: Der er 0 meter mellem erhverv og boliger og omfatter erhverv med
forretninger, liberale erhverv, kontorer og smaveerksteder med butik.

Klasse 2: Der er minimum 20 meter mellem erhverv og boliger og omfatter erhverv
med bogbinderi, elektronikveerksteder og f.eks. laboratorier.

Klasse 3: Der er minimum 50 meter mellem erhverv og boliger og omfatter erhverv
med handvaerkspreegede virksomheder og visse servicevirksomheder.

Klasse 4: Der er minimum 100 meter mellem erhverv og boliger og omfatter
levnedsmiddelfabrikker og mindre overfladebehandlende virksomheder, herunder
autolakkerier.

3.2

Inden for byggefelt 1 (den eksisterende erhvervsbebyggelse) og byggefelt 2 ma der kun
opfagres erhvervsbebyggelse i miljgklasse 1-4, jf. kortbilag 3.

Inden for byggefelt 3, ma der kun opferes erhvervsbebyggelse i miljgklasse 1-2, jf.
kortbilag 3.

3.3

Inden for lokalplanomradet findes en eksisterende portnerbolig, som angivet pa kortbilag 3.
Boligformalet er knyttet op pa den primaere anvendelse til erhverv, hvilket det ogsa
fremadrettet skal vaere. Bygningen kan ligeledes anvendes til de @vrige anvendelser, der er
muliggjort med lokalplanen, jf. § 3.1.

Der ma ikke etableres eller indrettes yderligere boliger inden for lokalplanomradet.

§ 4 UDSTYKNING

4.1
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Der ma ikke foretages udstykning, arealoverfarsel eller andre matrikulaere forandringer.

§ 5 VEJE, STIER OG PARKERING

5.1 Vejadgang

Lokalplanomradet har vejadgang fra Nymellevej og Gammel Vassingeradvej som vist pa
kortbilag 3.

Fra lokalplanomradet skal der desuden sikres vejadgang til vindmgllen, som er beliggende
inden for matrikel nr. 3u, Vassingerad By, Uggelgse, men uden for lokalplanomradet.
5.2 Bilparkering

Der kan udlaegges bilparkering svarende til maks. én p-plads for hver 100 m? etageareal il
produktions- og industriformal.

Der kan udlaegges bilparkering svarende til maks. én p-plads for hver 75 m? etageareal til
kontorformal og lignende.

Den fastsatte parkeringsnorm angiver en maksimumsnorm for antallet af
bilparkeringspladser med henblik pa at understgtte de beskrevne mobilitetsinitiativer
og -méal som fremgar af redegarelsesafsnittet Mobilitetsanalyse og mobilitetsmal.

5.3 Cykelparkering

Ved etablering af ny bebyggelse skal der etableres cykelparkering svarende til minimum én

plads for hver 200 m2 etageareal.

Cykelparkering skal anlaegges, saledes at den er let tilgaengelig for brugerne og i
umiddelbar naerhed af indgangspartier.

§ 6 TEKNISKE ANLAG OG MILJD

6.1 Elproducerende vedvarende energianlaeg

Der kan opstilles elproducerende vedvarende energianlaeg pa terreen pa arealer, der ikke er

udpeget som natur beskyttet i hh. til naturbeskyttelsesloven, samt natur og
beplantningsbeelter jf. kortbilag 2 og 3.

Der ma opstilles maks. 40.000 m? elproducerende vedvarende energianlasg pa terraen.
Anlzeg pa terraen skal opstilles i klynger pa maks. 2000 m? per klynge.

Elproducerende vedvarende energianlaeg og tilharende tekniske installationer pa terraen
ma etableres i en hgjde pa maks. 4 meter.

Elproducerende vedvarende energianleeg medregnes ikke i bebyggelsesprocenten,
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Jf. BR18 kap. 23, forudsat at det ikke har karakter af en overdaekket bebyggelse.

6.2

Elproducerende vedvarende energianlaeg kan indga som bygningselementer pa tage og i
facader og opsaettes direkte i plan med overflade pa tagflader eller i facader, saledes at
elementerne indgar som husets andre bygningselementer i overfladen.

Der kan dog opsaettes fritstdende konstruktioner til elproducerende vedvarende
energianlaeg pa flade tage, safremt de afskaermes sa de ikke er synlige fra offentlig vej.
6.3 Materialer i bygningsdele der pavirkes af regn

Bygningsdele der pavirkes af regn (tage, tagrender, inddaekninger, facader mv.) ma ikke
opfgres med zink, kobber, bly eller andet materiale, der indeholder miljgskadelige stoffer,
der kan nedsive til jord og grundvand.

6.4 Stgjafskeermning

Der ma inden for lokalplanomradet laves den ngdvendige stgjafskaermning i form af
jordvolde udformet som et beplantet bakkelandskab.

Eventuelle jordvolde ma kun udfgres med overskudsjord fra grunden.

6.5 Regnvandshandtering

Der skal etableres overjordiske anlaeg til handtering af regnvand inden for arealer udlagt il
regnvandshandtering jf. kortbilag 3.

Overjordiske anleeg skal etableres som regnvandssger kombineret med evt. regnbede,
kanaler, vandlab eller lign. og gives et naturligt udtryk, saledes at anlaeggene syner som en
naturlig del af de gvrige ubebyggede arealer.

Der kan ved behov etableres underjordiske anleeg til handtering af regnvand.

Anlaeg til regnvandshandtering ma ikke etableres inden for arealer, der er beskyttet i
henhold til Naturbeskyttelseslovens § 3, medmindre arealerne indgar som en del af
regnvandshandteringen.

§ 7 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

7.1 Bebyggelsens placering

Ny erhvervsbebyggelse skal placeres inden for de pa kortbilag 3 angivne byggefelter.

Vassingeradlgbet Iaber igennem lokalplanomradet. Bygninger, bygveerker, faste
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hegn, beplantninger, udgravninger og lignende anlaeg af blivende art ma ikke uden
vandlgbsmyndighedens tilladelse anbringes naermere gverste vandlgbskant end 8
m, og for rarlagte streekninger ikke naermere end 2 m fra ledningens midte, jf. § 7.2 i
Regulativ for Vassingeradlgbet og sidelgb, Kommunevandigb nr. 2

7.2 Bebyggelsens omfang

Bebyggelsesprocenten for eiendommen ma ikke overstige 50, jf. beregningsreglerne
fastsat i bygningsreglementet BR18, kap. 23.

Bygningernes rumfang ma ikke overstige 3 m® pr. m? beregnet ud fra grundens areal og
malt fra naturligt terraen.

7.3

Ny erhvervsbebyggelse ma ikke etableres med en bygningshgjde over 15 meter over
naturligt terreen. Mindre dele af bebyggelsen, sasom tekniske anleeg og antennemaster, kan
dog gives en starre hgjde, safremt szerlige hensyn til anlaeggets indretning og drift
ngdvendigger det.

Hgjden pa mindre bygninger sdsom miljgstationer, overdaekket cykelparkering,
transformatorstationer og lignende ma ikke overstige 3 meter.

§ 8 BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

8.1

Facader pa ny erhvervsbebyggelse ma kun fremsta i aluminiumsplader, trae, beton og glas
og skal opfgres med samme materialemaessige og arkitektoniske udtryk som den
eksisterende erhvervsbebyggelse inden for lokalplanomradet.

Tag- og facadematerialer ma ikke vaere reflekterende og ma hagjst have glanstrin 30.
Vinduer, glaspartier, solceller og lignende er undtaget.

8.2 Skiltning pa bebyggelse

Der kan etableres skiltning pa bygningens tag i form af pamalede bogstaver eller anden
skiltning, som er plan med bygningens tagflade.

8.3 Fritstaende skilte

Der kan opstilles én pylon op til 8 meter hgj og 2,5 meter bred, som reklamerer for den
pageeldende virksomhed.

Der kan desuden opsaettes henvisningsskilte, som er maksimalt 4 meter hgje og 2 meter
brede.

§ 9 UBEBYGGEDE AREALER

9.1 Beplantning
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Ubebyggede, ubefaestede arealer, der ikke anvendes til regnvandshandtering, stier,
beplantningsbaelter eller lign. skal etableres med beplantning.

Beplantning i en afstand af 15 meter langs syd- og vestsiden af s@er, der er registreret som
beskyttede i henhold til naturbeskyttelseslovens §3, ma ikke overstige en hgjde pa 1,5 m,
for at fremme solindstraling til syd- og vestvendt sgbred.

Beplantning inden for omradet skal primeert veere af hiemmehgrende urter, buske og
treeer med henblik pa at fremme biodiversiteten.

9.2 Beplantningsbaelter

Langs starstedelen af lokalplanomradets afgraensning mod det dbne land udleegges et 10
meter bredt beplantningsbaelte som vist pa kortbilag 3. Beplantningsbeeltet skal etableres
med hjemmehgrende treeer som benved, hassel, fuglekirsebeer, rgd kornel, kvalkved,
&blerose, hunderose, slaen, tarst, vrietorn, vild aeble, hyld, , hvidtjgrn, avnbag og/eller
skovfyr. De mest lystkraevende placeres yderst i beplantningsbzaeltet. Beplantningsbeeltet
kan udfgres pa en jordvold med en maksimal hgjde pa 5 meter og beplantningen skal
fremsta taet, sa det markerer en overgang fra erhvervsomrade mod naermeste naboer og
det &bne land.

9.3

Langs Nymgllevej og langs Kaerhgjgardsvej mod sydvest, udleegges et 5 meter bredt
beplantningsbaelte, som vist pa kortbilag 3. Beplantningsbaeltet skal etableres med
hjemmehgrende tracer som laerk, hyl, birk, tjigrn eller fyr. Beplantningsbaeltet kan udfares pa
en jordvold med en maksimal hgjde pa 5 meter og beplantningen skal fremsta teet, sa det
markerer en overgang fra erhvervsomrade mod neaermeste naboer og det dbne land.

Hjemmehgrende treeer som fuglekirsebeer, avnbag, skovfyr og hassel vil pga. deres
starrelse ikke veere egnede i et beplantningbaelte med en bredde pa 5 m.

9.4

Ved opstilling af elproducerende vedvarende energianleeg jf. § 6.2 skal der udlaegges et 2
meter bredt beplantningsbaelte omkring arealet. Beplantningsbeaeltet skal etableres med
hjemmehgrende tracer som Laerk, Hyl, Birk, Tjgrn eller Fyr. Beplantningen skal opna en
hgjde pa minimum 4 meter og skal fremsta taet, sa det afskaermer for indblik til
energianlaeggene og ikke giver anledning til bleendingsgener.

Hjemmehgrende traeer som avnbag og skovfyr vil ikke vaere egnede omkring
solcelleanlaeg pa terraen, da de vil skygge for solcellerne. Slaen og aeblerose er
ligeledes uegnede omkring solcelleanleeg, da de naeppe nar en hgjde pa 4 meter.

Allerad kommune Side 30



Lokalplan 3-350 for en virksomhed i Vassingerad Nord

9.5 Terraenregulering

Der ma inden for lokalplanomradet foretages terraenregulering pa maks. +/- 0,5 meter i
forhold til naturligt terraen.

§ 10 BETINGELSER FOR IBRUGTAGNING

10.1 Cykelparkering

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fer der er etableret de til bebyggelsen hgrende andel
af cykelparkeringspladser jf. § 5.3.

10.2 Beplantningsbeelter

Ny bebyggelse pa ejendomme, hvor der skal etableres beplantningsbaelter, ma ikke tages i
brug for der er etableret de i §§ 9.2 og 9.3 naevnte beplantningsbeelter.

Beplantningen skal senest veere etableret farstkommende plantesseson efter
ibrugtagning af det opfarte byggeri.

§ 11 OPHAVELSE AF LOKALPLAN

11.1 Aflysning af lokalplaner

Ved den offentlige bekendtgarelse af lokalplan 3-350 ophaeves Lokalplan nr. 349 for det
omrade, der er omfattet af naervaerende lokalplan.

11.2 Aflysning af servitutter og deklarationer

Der aflyses ingen servitutter.

§ 12 LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

12.1

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentligt bekendtgjort, ma ejendomme, der er
omfattet af planen, ifalge planlovens § 18 kun bebygges eller anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende, lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som hidtil. Lokalplanen
medfarer heller ikke i sig selv pligt til at udfere de anlaeg, der er indeholdt i planen.

12.2

Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen
ikke er i strid med principperne i planen. Videregaende afvigelser fra lokalplanen kan kun
gennemfgres ved en ny lokalplan.
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Dispensation kan kun ske efter en skriftlig orientering af naboer m.fl., medmindre Byradet
skanner, at dispensationen er af uveesentlig betydning for de pagaeldende (planlovens §§
19 og 20).

12.3

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen,
fortreenges af denne.

12.4

Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, geelder de almindelige
bebyggelsesregulerende bestemmelser i bygge- og planlovgivningen.
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MILJOSCREENING

Hvad er en miljgscreening?

Ifglge "Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter" (Lovbekendtgerelse
nr. 448 af 10. maj 2017) skal der laves miljgrapporter for planer, som omhandler store og
miljgbelastende projekter listet i lovens Bilag 1 og 2, eller som pavirker et internationalt
naturbeskyttelsesomrade. For mindre planer, som kun omfatter et mindre omrade eller som kun
indeholder mindre aendringer, kan miljgrapporten undlades, hvis planen ikke forventes at fa vaesentlig
indvirkning pa miljget.

Det vurderes gennem en miljgscreening af en raekke miljgparametre, om planen kan fa en vaesentlig
indvirkning pa miljget. Det kan vaere bade negative og positive miljgkonsekvenser. Ifglge loven skal
vurderingen kun indeholde de oplysninger, som med rimelighed kan forlanges med hensyn til aktuelle
0og geengse metoder, og til planens detaljeringsgrad.

Miljgscreeningen skal preecisere, om der er brug for en naermere vurdering af miljgkonsekvenserne.
Hvis konklusionen er, at der er tale om vaesentlig indvirkning pa miljget, fastiaegges det naermere indhold
af en egentlig miljgrapport i samarbejde med de bergrte myndigheder. Denne afgraensning (scoping) vil
i sa fald veere indarbejdet i miljgscreeningen ved en uddybning af de relevante emner.

Miljgvurderingsscreening
Allerad Kommune har som indledning til udarbejdelsen af denne lokalplan foretaget en screening i

henhold til "Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter"
(Lovbekendtgerelse nr. 448 af 10. maj 2017). Se screeningsskema pa efterfglgende sider.

Lokalplanen vurderes at veere omfattet af lovens § 8 stk. 2, nr. 1, idet den kun fastlaegger anvendelsen
af mindre omrader pa lokalt plan. Planen er derfor screenet i henhold til lovens bilag 3, pkt. 1 og 2.

Afgerelse

Allerad Kommune har pa baggrund af screeningen vurderet, at forslaget til lokalplan 3-350, ikke vil
medfgre vaesentlig indvirkning pa miljeet, og at der derfor ikke udarbejdes en miljgvurdering.

Afggrelsen er truffet med hjemmel i miljgvurderingslovens § 10 og ud fra de relevante kriterier, som er
oplistet i miljgvurderingslovens bilag 3.

Baggrunden for ikke at udarbejde miljgvurdering er, at lokalplanen fastlaegger anvendelsen af et
afgreenset eksisterende erhvervsomrade og kun angiver mindre eendringer i det eksisterende
plangrundlag, samt at planen via dens bestemmelser sikrer, at planleegningen ikke far veesentlig
indvirkning pa miljget.

Det er samtidigt vurderet, at planen ikke vil pavirke udpegningsgrundlaget for habitatomrader, og at der
ikke er behov for en konsekvensvurdering efter Habitatdirektivets artikel 6.3.

Afgarelse om ikke at foretage en miljgvurdering, er offentliggjort sammen med offentliggerelsen af
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lokalplanforslaget.
Den naermere redeggrelse for afgerelsen fremgar af screeningsskemaet under "@vrige bilag".

Allergd Kommunes afggrelse om ikke-miljgvurderingspligt kan paklages til planklagenaevnet, jf.
miljgvurderingslovens § 48. Klagen skal veere indgivet senest 4 uger efter, at afggrelsen er meddelt
dvs. senest den 26. april 2022 via Klageportalen, som du finder et link til pa forsiden af
naevneneshus.dk.
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OVRIGE BILAG

| forbindelse med udarbejdelsen af lokalplaner bliver der ofte lavet baggrundsmateriale, hvor kun dele
eller konklusionen bliver brugt i selve lokalplanen. Det kan fx veere stgjberegninger, geotekniske rapporter
eller skyggediagrammer.

Herunder kan du se noget af det baggrundsmateriale, der er produceret til denne lokalplan.

Bilag herunder er ikke en del af lokalplanen. De ligger som en service til laeseren, da vi Igbende vil
forbedre de muligheder, du har for at hente oplysninger om lokalplaner og deres tilblivelse.

I henhold til Planlovens § 58, stk. 1 nr. 3i LBK nr. 1157 af 1. juli 2020 kan kun retlige spgrgsmal
paklages. Det vil sige, at der kan klages over spgrgsmal om planens lovlighed, herunder dens lovlige
tilvejebringelse. Der kan derimod ikke klages over planens hensigtsmaessighed eller rimelighed.

Hvis du gnsker at klage over denne afgarelse, kan du klage til Planklagenaevnet.

Klagen skal indgives inden 4 uger efter, at afgarelsen er meddelt. Er afggrelsen offentligt bekendtgjort,
regnes klagefristen dog altid fra bekendtgarelsen.

Du klager via Klageportalen, som du finder via www.naevneneshus.dk, www.borger.dk eller www.virk.dk.
Du logger pa Klageportalen med NemID/MitID. En klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for Allergd
Kommune via Klageportalen. Nar du klager, skal du betale et gebyr pa 900,- kr. for borgere og 1.800,-
kr. for virksomheder, organisationer og offentlige myndigheder.

| Klageportalen sendes din klage automatisk farst til Allergd Kommune. Hvis Allerad Kommune
fastholder afggrelse, sender Allergd Kommune klagen videre til behandling i naevnet via Klageportalen.
Du far besked om videresendelsen.

Planklagenaevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om Klageportalen, medmindre du forinden
er blevet fritaget for brug af Klageportalen. Hvis du ensker at blive fritaget for at bruge Klageportalen,
skal du sende en begrundet anmodning til Allerad Kommune. Allerad Kommune videresender herefter
din anmodning til naevnet, som treeffer afgarelse om, hvorvidt du kan fritages. Se betingelserne for at
blive fritaget pa https://naevneneshus.dk.

@nskes afggrelsen indbragt for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder fra datoen for
modtagelsen af afggrelsen.
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Indledning
WSA gnsker at udvide sine faciliteter pa sitet Nymollevej 6 i Lynge, Allergd Kom-
mune.

Erhvervsstyrelsen og Erhvervsministeriet oplyser, at dette kraever et landsplandi-
rektiv. Som grundlag for et landsplandirektiv har Erhvervsstyrelsen kraevet en
analyse af virksomhedens transport og mobilitet. Erhvervsstyrelsen har i notat af
2/6 2020 angivet forventninger hertil, ift. omfang og indhold. Erhvervsstyrelsen
gnsker at f8 dokumenteret virkemidler, som kan bidrage til at sikre trafikale effek-
ter svarende til “stationsnaere omrader”. Det vil sige, at der tilvaelges baeredygtige
transportformer pa bekostning af privatbilisme.

NIRAS har for WSA udarbejdet en mobilitetsanalyse, som dokumenteres i neservae-
rende notat. I notatet redeggres for fglgende:

e Eksisterende transportmaessige forhold relateret til WSA, dvs. bade infrastruk-
tur og medarbejdernes transportadfaerd, som danner udgangspunktet for mobi-
litetsarbejdet,

e Perspektivering af transportvaner til virksomheder med lignende medarbejder-
sammensatning og/eller mere stationsnaer placering,

e Forventede udvidelsesplaner for WSA ift. at kunne estimere de mobilitetsmees-
sige potentialer,

e Fastlaeggelse af mobilitetsmal for WSA, baseret pa foreliggende transportad-
feerd blandt medarbejderne, samt dialog med Erhvervsstyrelsen,

e Konkretisering af initiativer og virkemidler - bdde internt hos WSA og hos eks-
terne aktgrer - til opfyldelse af mobilitetsmalene, herunder vurdering af de mo-
bilitetsmaessige potentialer.

Arbejdet er til dels en viderefgrelse af det arbejde, der i 2018 blev gennemfgrt i
regi af mobilitetsnetvaerket “Moving 30", som WSA indgdr som en aktiv part i.
"Moving 30" er et forum i Region Hovedstaden for virksomheder, som gnsker at
fremme tilgeengelighed og grgn mobilitet.

Grundlag

Analysen er baseret p3 fglgende grundlag:

e "Mobilitetsundersggelse WSA”, Moving People for WSA, 2017-18

e Interviews af ngglemedarbejdere i WSA ,

o Opggrelser af belaegningsgrader for parkeringsarealer pd lokaliteten,

e Bopeelsdata for eksisterende medarbejderstab hos WSA,

e Trafikdata, indhentet fra tidligere udfgrte analyser foretaget af NIRAS for Alle-
rgd Kommune

e TU-udtraek for stationsnaere omrader, leveret af Erhvervsstyrelsen

Hertil kommer tilgaengelige analyser vedrgrende transportvaner i virksomheder.
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2 Udgangspunktet

2.1 Medarbejdersammensatningen hos WSA
WSA teeller ca. 1.100 medarbejdere i Lynge.

Langt hovedparten af disse (ca. 90%) er hgjt uddannet arbejdskraft, med meget
ha@j grad af specialisering inden for medico-teknologi, audiologi mv.

WSA er den ene ud af tre forende virksomheder pa verdensmarkedet inden for hg-
reapparater, som er placeret relativt teet i de nordsjeellandske kommuner: WSA i
Allergd Kommune, Oticon i Egedal Kommune og GN i Ballerup Kommune. De tre
virksomheder er sammenlignelige ift. sammensaetning af meget hgjt specialise-
rede medarbejdere med tung teknisk baggrund, oftest ingenigrer.

Medarbejderstaben hos WSA har generelt et meget lavt transportbehov i Igbet af
arbejdsdagen. Til forskel fra f.eks. radgivende ingenigrvirksomheder, er arbejdet
meget “internt rettet” i form af udviklingsprojekter med hgj grad af konfidentiali-
tet. Dette giver en minimal udskiftning pd p-pladserne i Igbet af arbejdsdagen, og
deraf en minimal belastning af vejnettet, udover turene til/fra arbejdspladsen.

Undersggelser viser tydelige sammenhange mellem indkomstniveau og pendlings-
afstande; jo hgjere indkomstniveau, jo stgrre pendlingsafstand. Dette skyldes, at
hgjt specialiseret arbejdskraft (med hgjere indkomst) er villige til at pendle lzen-
gere for at finde jobs, der passer til deres kvalifikationer.?!

2.2 WSA' placering i eksisterende infrastruktur

2.2.1 Vejinfrastruktur
WSA har en central placering i forhold til det overordnede vejnet. Via Nymgllevej
er der ca. 1,6 km til Hillergdmotorvejen, med direkte forbindelse til Kgbenhavn og
Hillergd; og ca. 1,8 km til Slangerupvej, med videre forbindelse til Farum og Fre-
derikssundsvej.

1 “Faktaark om transport og indkomst I Danmark”, Transportvaneundersggelsen 2015.
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Nymgllevej udggr en meget central korridor i omradet, da den gennemskaerer
kommunen fra Slangerupvej i sydvest til Kongevejen i nordgst. Nymgllevej er ud-
lagt som en 2-sporet vej, med kanaliseringsanlaeg mod omkringliggende erhvervs-
omrader. Vejadgang mod WSA er reguleret i en trebenet rundkgrsel.

Der er pa Nymgllevej, i et snit umiddelbart vest for Hillergdmotorvejen, registreret
en 8rsdogntrafik (ADT) p& ca. 8.400 keretgjer/dggn; hvoraf tung trafik udger ca.
14%.2 Spidstimetrafikken i morgenmyldretiden udger 12% af ADT, svarende til ca.
1.000 kgretgjer/timen, begge retninger tilsammen. Hastigheden er registreret til
ca. 73 km/t, den skiltede hastighed er 80 km/t.?

Der er i 2019 udfgrt en fremkommelighedsanalyse for vejnettet i Allergd Kom-
mune.? I analysen blev GPS-data fra kgretgjer indsamlet med henblik p3 at f3
kortlagt mulige traengselspletter i kommunen.

Resultaterne herfra viser, at fremkommeligheden for biltrafikken pd den delstraek-
ning af Nymgllevej, som ligger syd for Hilleradmotorvejen, er rigtig god. Generelt
er der stgrst pres pa fremkommeligheden i morgenmyldretiden. I nedenstdende
figur vises fremkommeligheden i den mest belastede halvtimeperiode af morgen-
myldretiden, angivet som grad af nedsat rejsehastighed.

2 Trafiktal hentet fra Allerad Kommune

3 Den skiltede hastighed er netop nedsat til 70 km/t, men dette er sket efter seneste ha-
stighedsmaling.

4 "Fremkommelighedsanalyse”, NIRAS for Allergd Kommune, oktober 2019
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Allered Kommune - Straekninger med traengsel i morgentrafikken fra kl. 07:30-08:00
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Figur 2.2 Fremkommelighed i morgentrafikken kl. 7:30-8:00. Jo staerkere farve, jo mere traengsel.

P& delstraekningen nord for Hillergdmotorvejen blev registreret traengsel i myldre-
tidsperioderne, hvilket er relateret til signalanlaaggene pa straskningen. Omsat til
rejsetid, svarer det til, at en bilrejse pd Nymgllevej i morgenmyldretiden, mellem
Hilleradmotorvejen og Kongevejen i nord, tager omkring 5 minutter, mod ca. 3 mi-

nutter udenfor morgenmyldretiden.

Allersd Kommune gennemfgrer pt. en signaloptimering med henblik pd at forbedre

fremkommeligheden.

Cykelinfrastruktur

Kortet herunder viser udbredelsen af cykelinfrastruktur i omradet omkring WSA.

Figur 2.3: Cykelinfrastruktur omkring WSA

Oversigt

—— Cykelrute WSA/Stationen

== Kommende supercykelsti
Supercykelsti - ikke finansieret
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P& den sydlige del af Nymgllevej, mellem Hilleredvejen og Slangerupvej, er der
ikke etableret cykelstifaciliteter. P& denne delstraekning afvikles cyklister p& kgre-
banen. Der foreligger en cykeltrafikregistrering fra 2016, hvor der i begge retnin-
ger tilsammen blev registreret godt 200 cyklister/dggn.

P& Slangerupvej er anlagt cykelsti i begge vejsider. Der foreligger ikke cykeltrafik-
teellinger for denne straekning.

Efter en Igbende konstruktiv dialog mellem WSA og Allergd Kommune omlaegges
Farremosen, som via Lyngevej giver adgang til Allergd Station, i efterdret 2020 til
en sakaldt “2-1 vej”, med reserverede arealer for cyklister. Fra Farremosens kob-
ling til Lyngevej og frem til Allergd Station, er der anlagt cykelsti i begge vejsider.
P& Lyngevej er der registreret en cykeltrafik pa knap 600 cyklister/dggn, begge
retninger tilsammen.

Mellem Farremosen og Gl. Vassingergdvej er anlagt feellessti i eget tracé p& nord-
siden af Nymgllevej. Denne er viderefgrt ind over WSA’s areal og frem til cykelpar
keringsfaciliteterne i naerhed af indgangene. Fallesstien er anlagt af Allerad Kom-
mune, men med gkonomisk bidrag fra WSA.

Allergd Kommune investerer i opgradering af cykelparkeringsfaciliteterne omkring
Allergd Station i Igbet af 2020, bl.a. efter dialog med WSA. Dette indebaerer bl.a.
udvidelse af flere hgjklassede (sikrede) cykelparkeringspladser, med det formal at
motivere til gget brug af kollektiv transport.

Kollektiv transport
Kortet herunder viser udbredelsen af den kollektive transport i omradet omkring
WSA.

~ Busruter

Bus rute 335
=== Bus rute 310R
- mStog
m— Motorvej
— Kommunegreenser |

Figur 2.4: Busrute 310R, samt den del af busrute 335, hvor den p8 ruten mellem Allerad Station og
Farum Station kgrer via Nymgllevej forbi WSA
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Der er anlagt busstoppested pa Nymgllevej i frafarterne af rundkgrslen. Busstop-
pestederne betjenes af buslinje 335, som kgrer mellem Hillergd St. og Farum St.,
0g ogsad betjener Allergd St. Der er 2 afgange/time/retning i dagtimerne, frem til
omkring kl. 19, hvorefter der er 1 2 afgang/time/retning.

Allergd Station er beliggende ca. 5 km fra WSA, og betjenes af S-togslinje A, mel-
lem Hillergd-Solrgd Strand. Linje A har 6 afgange/time/retning i dagtimerne.

Der er potentiel god korrespondance mellem S-tog og buslinje 335 pa Allergd Sta-
tion. Dette kraever dog, at brugerne rammer de afgange, hvor skiftetiden mellem
bus/tog er mindst. I morgenmyldretiden kan skiftetiden reduceres til 3-5 minutter;
men skiftetiden i eftermiddagsmyldretidsperioden er pa 7-8 min.

Der er et forholdsvis ringe kollektivt transporttilbud (busser) for de medarbejdere,
som er bosiddende i det vestlige opland, dvs. Roskilde, Jylling, @lstykke, Slange-

rup mv. Det kollektive transporttilbud for disse medarbejdere medfgrer flere skift

mellem buslinjerne, og deraf fglgende forholdsvis lang rejsetid.

WSA' interne faciliteter

Parkering
Internt pd WSA’s omrade er anlagt 799 p-pladser:

Personale Personale el® Gaester Geester el HC P-kzelder

Antal

p-pladser 630 12 42 2 2 111

Virksomhedens bygninger indeholder ifglge BBR 24.876 m2 etageareal med an-
vendelse “Bygning til kontor”. De 799 parkeringspladser svarer til 1 p-plads pr. 31
m2.

Reelt er 46 p-pladser reserveret til besggende, og 753 p-pladser kan sdledes an-
vendes til parkering for de ansatte.

WSA har gennem en 8rraekke jeevnligt udfgrt registrering af belaegningsgraden pa
p-arealerne. Registreringen foretages pa en hverdag midt i ugen, midt pa dagen,
hvor belzegningsgraden er stgrst.

Overordnet er belaegningsgraden stgrst i vinterhalvaret, hvor flere kgrer i bil. I
vinterhalvaret er der minimum 30 frie p-pladser, men i gennemsnit ca. 50 frie p-
pladser.  Generelt er der pres p& el-p-pladserne, hvor der i gennemsnit er regi-
streret 1-2 frie el-p-pladser.

I forbindelse med corona-pandemien har WSA opdateret deres personalehdndbog,
s& medarbejdere tilskyndes til mere hjemmearbejde. Der er udfert en registrering
i slutningen af august 2020 med henblik pd at undersgge, hvorvidt dette har haft
en laengerevarende effekt p& medarbejdernes transportvaner. Registreringen er
foretaget i uge 34, hvor normalen har indfundet sig efter ferien. Registreringen vi-
ser, at antallet af frie p-pladser generelt er steget fra de ca. 50 frie p-pladser til

5 Der er forberedt kabling til etablering af yderligere 12 el-ladepladser.
6 Efter nedlukningen som fglge af corona-pandemien er der registreret i gennemsnit ca. 400
frie p-pladser.

9

WSA Mobilitetsanalyse efter granskning.docx



2.3.2

2.4

2.4.1

WSA 24. februar 2022 www.niras.dk

ca. 75-80 frie p-pladser. Dvs. den reelle brug post corona er ca. 75 p-pladser min-
dre end udbuddet, svarende til ca. 678 p-pladser. Dette svarer til 0,62 p-plads pr.
ansat.

Den afledte effekt af muligheden for hjemmearbejde kan sdledes tydeligt afleeses
pa medarbejdernes transportvaner. WSA rader ikke over fzelles firmabiler, som
medarbejdere kan anvende i forbindelse med firmarelateret kgrsel.”

Faciliteter for cyklister
Der er gennem de seneste par ar etableret hgjklassede cykelfaciliteter:

Der er placeret ca. 100 cykelparkeringspladser i p-kaelderen, som tilgds direkte fra
terraen via rampe. Efter gnske fra medarbejdere er der for nylig etableret bad- og
omklaedningsfaciliteter i kaelderen i umiddelbar tilknytning til cykelparkeringen.
Der er mulighed for at parkere cyklen i afldst cykelbur.

Der er i kaelderen etableret udtag for el, som el-cyklisterne kan anvende. Herud-
over er der etableret et mindre cykelreparationsvaerksted, hvor der er mulighed
for at reparere de gaengse skader.

Belaagningsgraden for cykelparkeringen er stgrst i sommerhalvaret, hvor ca. 50%
af pladserne er optaget. Der er ikke registreret samme reduceret "tryk” pa cykel-
parkeringspladserne, som er eftervist i registreringen pa bilparkeringen i uge 34,
jf. afsnit 2.3.1.

Nuvaerende transportvaner hos WSA

Som naevnt blev der primo 2018 udarbejdet en transportvaneundersggelse blandt
medarbejderne i WSA. Transportvaneundersggelsen blev foretaget af “Moving Pe-
ople”, som er en sammenslutning af DTU, Movia samt radgivningsvirksomheden
Gate 21. Transportvaneundersggelsen bestod af en raekke spgrgsmal, som blev
sendt ud til samtlige medarbejdere i virksomheden.

Faglgende kortlaegning af nuveerende transportvaner tager udgangspunkt i det ar-
bejde, som blev udfgrt i 2018. Der foretages en konkret vurdering af de gengivne
resultater; i hvor hgj grad disse vurderes at have andret sig som fglge af den ud-
vikling, som der har veeret i WSA, og i samfundet generelt henover de 2,5 ar, der
er gdet siden undersggelsen blev lavet.

Medarbejdernes pendlingsafstand

Hovedvaegten af medarbejderne - en andel p& 63% - har en pendlingsafstand pa
mellem 15-40 km mellem bopael og fra WSA. 37% af medarbejderne hos WSA har
under 20 kilometer til arbejde.

Til sammenligning er den gennemsnitlige pendlingsafstand i Region Hovedstaden
pa knap 17 km.8

7 Bortset fra en varebil, som anvendes til mindre varetransport mellem sites i Vaerlgse og
Lynge.
8 "Faktaark om pendling”, Transportvaneundersggelsen 2015
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Hvor langt har medarbejderne til arbejde?

30% 28%

25%
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Figur 2.5 Pendlingsafstande for medarbejdere i WSA

I Figur 2.6 er medarbejdernes bopale vist i fugleflugtafstand fra WSA. I hver buf-
fer er angivet, hvor stor en (akkumuleret) andel af medarbejderne, som bor inden
for de enkelte afstande. Det skal bemaerkes, at pendlingsafstanden for en stor del
af Kgbenhavn reelt ligger mellem 25-40 km, til trods for at Kgbenhavn geografisk
er beliggende inden for 30 km-cirklen.

e
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Figur 2.6: Medarbejdernes bopeelsplacering i regionen

I nedenstdende figur vises bopaelskommuner for medarbejderne. Jo mgrkere
farve, jo flere medarbejdere er bosat i de respektive kommuner. Det ses, at der er
forholdsvis mange bosat nord for WSA, saerligt i Gribskov Kommune og Fredens-
borg Kommune; samt i Furesg Kommune. Samlet set er der ogsd en markant an-
del medarbejdere bosat i Kgbenhavn og centralkommunerne.
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Figur 2.7: Medarbejdernes bopaelsplacering p§ kommuneniveau

Herudover er der nogle medarbejdergrupper tilknyttet WSA, som ikke direkte ind-
gar i analysen. Dette omfatter:

e 9 medarbejdere, som er bosiddende i andre end de viste kommuner?®

e 59 eksterne medarbejdere, som har stgrre eller mindre permanent tilknytning
til WSA

e 26 ISS-medarbejdere, som varetager div. facility funktioner hos WSA

WSA oplyser, at en stor del af de eksterne medarbejdere kommer fra udlandet. De
eksterne medarbejdere vurderes ikke at vaere pavirkelige i forhold til transport-
middelvalg, i samme grad som de gvrige medarbejdere, og indg&r derfor ikke vi-
dere i analysen.

De pagaeldende medarbejdere fra ISS er typisk ufaglaerte, eller med jobs, som
kreever kortere uddannelser. Personer i denne type jobs er typisk ikke villige til at
pendle lige sd langt, som personer med laengere uddannelser. Derfor antages det,
at de ISS-medarbejdere, der er tilknyttet WSA, er bosiddende inden for en radius
af 20 km fra WSA.

Transportmiddelvalg

Medarbejderne hos WSA benytter primaert bilen som transportmiddel til arbejde,
en andel pa ca. 79%. Ca. 20% anvender cykel, kollektiv transport eller en kombi-
nation heraf.

91 henhold til GDPR reglerne kan kommuner, hvor der er feerre end tre medarbejdere ikke vi-
ses pa figuren.

12

WSA Mobilitetsanalyse efter granskning.docx



WSA 24. februar 2022 www.niras.dk

Det bemaerkes, at spgrgeskemaundersggelsen er udfgrt sidst pa aret. Da cyklister
er vaesentligt pavirket af vejret, er der sandsynligvis relativt flere, som cykler til
arbejde henover fordr og sommer, end tilfaeldet er for efterdr og vinter.

Hvordan pendles til arbejde?
90%
80%
70%
60%

79%

50%
40%
30%

20%
9 8%
10% 4% 8% ’

0% S | - -

Kollektiv/Bil Kollektiv/Cykel Bil Kollektiv Cykel Gang
Figur 2.8: Transportmiddelvalg for WSA’s medarbejdere
Valg af transportmiddel i forhold til pendlingsafstand viser, at bilen star for mere
end 3 af pendlingen for samtlige pendlingsafstande, jf. figuren herunder. Undta-
get herfor er de medarbejdere, som bor inden for en radius pa 5 km fra WSA. Hos

denne gruppe, som udggr ca. 2% af medarbejderne (20-25 medarbejdere), er det
naesten ligeligt fordelt mellem cykel og bil.

Stgrstedelen af brugerne af den kollektive transport er bosiddende 30 - 40 km fra
WSA. Inden for denne afstand er bade Kgbenhavn og Roskilde.

Valg af transportmiddel fordelt p3 afstand
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Figur 2.9: Fordeling af transportmiddelvalg i forhold til pendlingsafstand
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Ansattes ankomsttidspunkter
Langt stgrstedelen af medarbejderne hos WSA har fleksible arbejdstider. Neden-
stdende figur viser, hvornar medarbejderne typisk mgder ind pa arbejde.

Hvorndr ankommer medarbejderne?
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Figur 2.10: Typisk modetidspunkter for medarbejderne hos WSA.

Stgrstedelen af de 1.100 medarbejdere (samlet set 70%) hos WSA mgder ind i
tidsrummet mellem kl. 7.30-9.00, med en spids kl. 8.15-8.30. Hermed fglger med-
arbejdertrafikken det velkendte pendlingsmgnster med tydelige spidsbelastnings-
periode omkring kl. 8.

Transportbehov i arbejdstiden
I spgrgeskemaundersggelsen blev 0ogsd undersggt transportbehov og -vaner i
selve arbejdstiden.

11% af medarbejderne har en eller anden form for transport inden for arbejdsti-
den. Dette er primaert relateret til medarbejdere med stabsfunktioner, f.eks. faci-
lity. Transport i arbejdstiden fordeles p& transportmidler, som vist pd nedenst3-
ende figur.

Transportmiddelvalg for ture i arbejdstiden

60% 56%
50%
40%

30%
20%
20%
13%

0 7%
10% 4%

o B

Cykel, Cykel, Bil, privatbil Bil, Passager i Taxi Fly
privatejet  firmaejet firmaejet bus/tog

Figur 2.11: Valg af transportmiddel til transport i arbejdstiden
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Vurdering af udviklingen af medarbejdernes trans-
portadfaerd fra 2018 til 2020

Transportvaneundersggelsen er som naevnt udfgrt i 2018. Der er siden da ivaerksat
en raekke andringer, som vurderes at have pavirket medarbejdernes transport-
middelvalg frem til i dag.

Allerede igangsatte initiativer til @2ndring af transportvaner i
mere baeredygtig retning

I forbindelse med transportvaneundersggelsen i 2018 blev medarbejderne spurgt
ind til, hvilke initiativer, der kunne kgre det mere attraktivt for dem at andre
transportmiddelvalg mod en mere baeredygtig transportform.

I det folgende er dette opdelt pd8 WSA's tiltag, samt tiltag, hvor det har kraevet
ekstern aktgr.

Interne tiltag

30% af medarbejderne angav, at cykelservice og forbedrede cyklistforhold pa ar-
bejdspladsen ville f& dem til at cykle mere til/fra arbejde. WSA har i perioden fra
2018-2020 etableret flere cykelparkeringspladser i kaelderen, med direkte adgang
til forbedrede bade-/omklaedningsfaciliteter. WSA (Facility Management) overvager
fast behovet for cykelparkering og -service, idet medarbejderne melder ind med
gnsker og behov.

48% af medarbejderne angav, at garanteret hjemtransport, hvis samkgrsel afly-
ses, kan fa dem til at kgre med andre i mere udbredt grad. WSA har i sommeren
2020 indg8et en aftale med FDM vedr. ny samkgrsels-app, som ggr det nemt for
medarbejdere at finde samkgrsel inden for snaevre tidsintervaller. Der er planlagt
en storstilet intern markedsfgringskampagne for app’en i september 2020.

Eksterne tiltag

47% af medarbejderne angav tilbage i 2018, at bedre cykelstier til/fra arbejds-
pladsen ville f8 dem til at cykle mere. I den mellemliggende periode er der efter
dialog mellem WSA og Allersd Kommune besluttet at etablere cykelinfrastruktur pd
Farremosen, i form af en "2-1 vej” med reserverede cyklistarealer i begge vejsi-
der. Dette etableres i efterdret 2020.

46% af medarbejderne angav, at bedre og tryggere skiftemuligheder mellem bus,
tog, cykel og bil kunne fa dem til at benytte kollektiv transport i hgjere grad. Siden
2018 er der justeret pa ankomst- og afgangstider mellem S-tog og bus pa Allergd
Station, saledes der i dag - potentielt - kun er ca. 4 min ventetid mellem de to
transportformer. Endvidere etablerer Allersd Kommune i efterret 2020 flere hgj-
klassede cykelparkeringspladser (overdaekkede og sikrede) ved Allergd Station,
med det form3l at motivere til gget brug af cykel som til-/frabringertransport til Al-
lergd Station.

Den forventede langvarige effekt af Corona
Nzerveaerende analyse er udarbejdet i den periode, hvor Danmark er 8bnet op igen
efter nedlukningen i marts-april 2020.

Nedlukningen har medfgrt, at langt hovedparten af WSA’s medarbejdere har ar-
bejdet hjemmefra, og p-pladserne har haft beleegningsgrader langt under 50%.
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Der har vaeret enorm fokus bdde fra ledelsens og medarbejdernes side pa at op-
retholde produktiviteten i den periode, hvilket er lykkes til fulde. Dette har udman-
tet sig i, at personalehdndbogen er suppleret med den bestemmelse, at medarbej-
dere kan arbejde hjemme efter naermere aftale med naermeste leder. P8 grundlag
af den seneste registrering af parkeringsbelaegningen i uge 34 2020, jf. 2.3.1, kan
effekten af dette allerede ses. Beleegningsgraden pa p-pladserne er faldet maerk-
bart.

Det vurderes, at der pd en “ny normal” hverdag vil veere en medarbejderstab fy-
sisk pa lokaliteten pd 65-80% af den fulde medarbejderstyrke. Resten vil arbejde
hjemmefra.

Dette resulterer i, at presset pa infrastrukturen (og dermed traengslen) generelt er
reduceret siden undersggelsen i 2018.

Opsamlende vurdering af aendringer i transportadfaerd

Det vurderes, at de allerede igangsatte initiativer (forbedrede cyklistforhold, bade
internt og i en omkringliggende cykelinfrastruktur, samt optimering af busforbin-
delsen mod Allergd Station) allerede har med bidraget med en positiv overflytning
i retning mod mere baeredygtigt transportmiddelvalg.

Corona-nedlukningen har resulteret i et supplement til personalehdndbogen, sle-
des at den enkelte medarbejder nu kan arbejde hjemmefra (efter neermere aftale
med naermeste leder). Dette har tidligere veeret et usandsynligt personalegode.
Muligheden for hjemmearbejde er allerede sldet igennem ift. beleegningsgraden pa
p-arealerne; hvilket har resulteret i et generelt mindre pres pa den omkringlig-
gende vej-infrastruktur, og dermed et positivt fradrag i traengselsniveauet.

Det vurderes pa den baggrund, at de transportvaner, der fremgar af afsnit 2.3,
formentlig allerede er sndret i en retning af en mere baeredygtig transportform pa
baggrund af de tiltag, WSA har sgsat i perioden 2018-2020.

Perspektivering af transportvanerne for
WSA’s medarbejdere

Normalt anskues de trafikale effekter af virksomheders lokalisering p& baggrund af
virksomhedens placering ift. stationsnaerhed. Stationsnaerhed karakteriseres af en
gangafstand p& 6-800 m fra en station.°

Jo stgrre stationsnaerhed, jo hgjere markedsandel for den kollektive transport og
jo mindre kgrsel i bil. Som tommelfingerregel kan man antage, at stationsneer lo-
kalisering af (kontor-) arbejdspladser medfgrer, at dobbelt s§ mange medarbej-
dere benytter kollektiv transport, som hvis virksomheden ikke var placeret stati-
onsneert.

For WSA er afstanden til Allergd Station ca. 5,5 km. Effekten af stationsnaerhed
ma& derfor som udgangspunkt betragtes som vaerende ikke-eksisterende.

Det er dog ikke den eneste parameter for medarbejderes transportmiddelvalg.
Stor betydning har ogs&, hvordan tilgaengeligheden med bil er til den pdgaeldende
virksomhed. God tilgeengelighed med bil til virksomheden karakteriseres af god

10 Afstandene varierer, afhaengigt af, om man er i teet bymaessig bebyggelse, hvor man er vil-
lig til at ga leengere; eller om man er i mere “&bent land”, hvor man er villigheden til at ga er
mindre.
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opkobling til det overordnede vejnet, samt gratis og tilstraekkelig parkering. Be-
tydningen af den gode tilgeengelighed med bil til virksomheden medfgrer, at den
kollektive transport konkurrerer pd lige fod med bilen, hvis virksomheden er place-
ret stationsneert. Hvis virksomheden ikke er placeret stationsneaert og samtidigt har
god tilgeengelighed med bil, er det evident, at bilen er det foretrukne transport-
middel p& bekostning af den kollektive transport.

WSA har en valdig god bil-tilgeengelighed, med godt 1 km til Hillergdmotorvejen,
og et tilstraekkeligt udbud af p-pladser. Effekten af bil-tilgaengeligheden er derfor
stor.

Ligesom virksomhedens placering ift. stationsnaerhed er afggrende, gaelder dette
ogsa for den anden ende af rejsen - nemlig medarbejdernes bopael ift. virksomhe-
den og det lokale udbud af den kollektive transport. Medarbejdernes bopeael skal li-
geledes have en fornuftig placering ift. hgjklasset transport, hvis denne skal gges
pa bekostning af biltransport.

I WSA er medarbejdernes bopael placeret i et stort geografisk opland, som ikke
har en ens daekning af hgjklasset kollektiv transport, jf. Figur 2.7. Mange bor i
nordsjeellandske kommuner, hvor der er relativt darligere udbud af kollektiv trans-
port, end kommunerne taettere pa Kgbenhavn. Denne geografiske "spredning” af
medarbejderne skyldes primeert den hgjt-specialiserede arbejdsstyrke, hvor villig-
heden til lengere pendlingsafstande er stor, jf. afsnit 2.1.

Der kan dermed forventes, at medarbejderstyrkens bopaelsplacering ogsd har en
reducerende effekt pa den kollektive transportandel.

Der er sa vidt vides aldrig foretaget en undersggelse af transportvaner mellem
hgjt-specialiseret arbejdskraft indenfor forskellige brancher. Baseret p8 vores egne
erfaringer er der dog en tydelig tendens til, at medarbejdere med hgjere tekniske
uddannelser har praeference for bilen som transportmiddel, pd bekostning af det
kollektive transportudbud. Denne tendens er tilstede, uanset graden af stations-
neerhed.

Sammenligning af transportvaner for stationsnaere

virksomheder

I det fglgende er foretaget en sammenligning af transportvaner inden for ingenigr-
tunge virksomheder, som er lokaliseret mere stationsnaert end WSA. Sammenlig-
ningen er foretaget med udgangspunkt i projektet "By og Bane i hovedstadsomra-
det”, Aalborg Universitet 2017. Heri blev afdaekket transportvaner for over 100
virksomheder i hovedstadsomradet, vidt forskelligt placeret ift. geografi og stati-
onsnarhed.
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Transportmiddelvalg i virksomheder med sammenlignelig medarbejdersammensaetning
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Figur 3.1: Transportmiddelvalg for virksomheder i hovedstadsomr8det, forskelligt placeret ift. stati-
onsnarhed

Der ses en meget tydelig tendens til, at markedsandelen for den kollektive trans-
port er stgrre, jo mere stationsnaert virksomheden er placeret.

Det ses 0gsd, at virksomheder, som er placeret stationsnaert i kombination med
god bil-tilgaengelighed (f.eks. Oticon), som udgangspunkt har meget hgje andele
af biltransport. Dette tyder p3d, at graden af bil-tilgaengeligheden - og de ansattes
praeferencer - har relativ stgrre betydning, end stationsnaerheden i dette "virksom-
hedssegment”.

Bemaerk, at bilandelen for WSA i 2017, hvor undersggelsen blev foretaget, var pa
82%. I 2018 blev der i forbindelse med transportvaneundersggelsen i regi af "Mo-
ving 30" registreret en bilandel p& 79%, jf. Figur 2.8.
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Fremtidige udbygningsmuligheder

WSA forventer at udbygge faciliteterne pd Nymgllevej. Som udgangspunkt gnskes
faciliteterne udvidet med 30-35% over de naeste ca. 10 ar, med tilsvarende stig-
ning i antallet af medarbejdere. Der forventes en potentiel udbygning p3 ca.
15.000 m2. Det igangveerende lokalplanforslag giver dog mulighed for helt op til i
alt 100.000 etagemeter svarende til ca. 75.000 etagemeter nybyggeri.

Medarbejderstaben forventes at stige fra ca. 1.100 medarbejdere til ca. 1.450
medarbejdere over de naeste 10 ar.

Fremtidig parkeringsnorm
I det lokalplanforslag, som er under udarbejdelse, er p-normen angivet som fgl-
ger:

e Ved etablering af ny bebyggelse skal der udlaegges bilparkering svarende til
maksimum én plads for hver 100 m? etageareal til produktions- og industrifor-
mal.

« Ved etablering af ny bebyggelse til kontorformal og lignende skal der udlaegges
areal til bilparkering svarende til maksimum én plads for hver 75 m? etage-
areal.

Den forventede fremtidige fordeling pd kontor og produktion/industri er ikke
kendt, og da normen for kontor giver det stgrste antal p-pladser - og dermed po-
tentielt mest biltrafik - er der i analysen i det folgende kun set pa muligt kontor-
byggeri. Udvidelse med produktion/fremstilling vil dog lede til de samme konklusi-
oner.

Vurdering af transportadfaerd for nye medarbejdere
De ca. 350 nye medarbejdere, som kan forventes ansat i forbindelse med udvidel-
sesplanerne, bliver hgjt-specialiserede arbejdskraft. En del af dem vil formentlig
veere udleendige, som bosaetter sig i Danmark. Transportvanerne for den forggede
medarbejderstab vurderes derfor at vaere direkte sammenlignelig med den trans-
portadfeerd, som kan observeres blandt de nuvaerende medarbejdere.

Vurdering af rest-kapacitet i omkringliggende vejnet
Forudsat, at biltrafikken, som genereres af WSA, i langt overvejende grad er med-
arbejder-relateret, og deraf medfgrer 2 bilture pr. dag pr. ekstra p-plads; svarer
dette til en stigning fra i dag ca. 1.500 bilture/d@gn til ca. 2.000 bilture/dggn.

Nymgllevej afvikler i dag i morgenspidstimen ca. 1.000 kgretgjer/time, begge ret-
ninger tilsammen, jf. afsnit 2.1. Den trafikale effekt af udbygningen af WSA med-
forer en mer-trafik pa ca. 500 bilture/dag, svarede til ca. + 250 indkgrende bi-
ler/dagn og + 250 udkgrende biler/dggn ift. i dag. Erfaringsvist afvikles medarbej-
dertrafik nogenlunde jaevnt over et tidsrum pa ca. to timer; hvilket svarer til, at
der i Igbet af én time afvikles + 125 indkgrende biler/t i morgenspidstimen. Det
resulterer i, at trafikbelastningen p& Nymgllevej stiger med ca. 12% ift. i dag, sva-
rende til godt 1.100 bilture/time.

Som tommelfingerregel har en 2-sporet vej en kapacitet pd 1.500 biler/spidstime.
Det vurderes, at den eksisterende rest-kapacitet pa Nymgllevej er rigelig stor til at
kunne afvikle den forventede mer-trafik, uden der forventes at opsta traengselsud-
fordringer.
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Mobilitetsmal for WSA

Et landsplandirektiv kraever, at WSA dokumenterer virkemidler, som kan bidrage
til at sikre trafikale effekter svarende til “stationsnaere omrader”. Det vil sige, at
der tilveelges beaeredygtige transportformer pd bekostning af privatbilisme.

Udstraekningen af det “stationsnaere omrade” har Erhvervsstyrelsen fastsat som
vaerende det omrade, der ligger i et cirkelslag p& 0-500 m fra en hgjklasset sta-
tion, og som i Fingerplanen benavnes det "stationsnaere kerneomrdde”.

Fastseettelse af mobilitetsmalet for WSA er formuleret pad grundlag af to forhold:

1. Udtraek fra TU-data ang. transportmiddelvalg i stationsnaere omrader
2. Transportmiddelvalg fra sammenlignelige virksomheder

Transportmiddelvalg i stationsnaere omrader
Erhvervsstyrelsen har udleveret et opdateret udtraek fra Transportvaneundersggel-
sen, som angiver transportmiddelfordelingen som funktion af dels indre/ydre by-
finger; dels afstanden til neermeste station. WSA er lokaliseret i en af de "ydre by-
fingre i fingerplanen”. Transportmiddelvalg for denne lokalisering er gengivet i de
to figurer herunder. Den gverste tabel viser transportmiddelvalg for alle medarbej-
dere i virksomheder som funktion af stationsnaerhed; mens den nederste tabel vi-
ser transportmiddelvalg for de 50% hgjst Isnnede medarbejdere (&rsindkomst pa
>400.000 kr./&r) i virksomhederne.

De ydre byfingre i fingerplanen 0-500 m 500-1000 m

Kollektiv trafik (alle) 19% 14% 8% 7%
Bil (alle) 61% 67% 76% 82%
Cykel/gang (alle) 20% 19% 16% 11%

Tabel 5.1 Transportmiddelvalg i virksomheder, som er lokaliseret i Fingerplanens “ydre byfingre”.
Udtreekket er for alle medarbejdere, uanset indkomstniveau.

De ydre byfingre i fingerplanen 0-500m 500-1000 m

Kollektiv trafik (top 50%) 11% 8% 3% 4%
Bil (top 50%) 74% 81% 90% 87%
Cykel/gang (top 50 %) 15% 11% 8% 9%

Tabel 5.2 Transportmiddelvalg i virksomheder, som er lokaliseret i Fingerplanens “ydre byfingre”.
Udtraekket er alene for de ca. 50% hgjst lonnede medarbejdere (>400.000 kr./8r).

Af de to figurer ses ogsd den tendens, at hgjt uddannet arbejdskraft med hgit ind-
teegtsniveau, har en stgrre praeference for bil-anvendelse - uagtet en meget stati-
onsnzer placering af virksomheden. I det helt stationsnaere kerneomrade (0-500
m) er det for de hgjst Ilgnnede medarbejdere en andel pa ca. 75%, som anvender
bilen, mod ca. 60% i det tilfaelde, hvor der ses pa alle medarbejdere, uanset ind-
komstniveau.

Det er sdledes denne referenceramme, som mobilitetsmalet for WSA indgar i.
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Transportmiddelvalg fra sammenlignelige virksom-
heder

Som naevnt er WSA en ud af tre forende virksomheder pa verdensmarkedet inden
for hgreapparater, som er placeret relativt teet i den nordsjzellandske geografi:
WSA i Allergd Kommune, Oticon i Egedal Kommune og GN i Ballerup Kommune.
Alle tre kommuner ligger i de “ydre byfingre” i Fingerplanen.

De tre virksomheder er sammenlignelige ift. medarbejdersammensaetningen af
meget hgijt specialiserede medarbejdere med tung teknisk baggrund. Medarbej-

derne er sdledes generelt villige til leengere pendlingsafstande efter attraktive
jobs.

Alle tre virksomheder indgar i projektet "By og Bane i hovedstadsomradet”, Aal-
borg Universitet 2017; og medarbejdernes transportvaner er derfor kortlagt under
samme forudsaetninger.

Transportmiddelvalg i virksomheder med sammenlignelig medarbejdersammensatning

Trasnportmiddelvalg %

Oticon GN Widex

BN Cykel mEEBil mKoll. =-——Gangafstand til station (m)

Figur 5.1 Transportvaner i sammenlignelige virksomheder

Som det fremgar af figuren, ligger bade Oticon og GN betydeligt mere stations-
naert end WSA, med afstande pa hhv. knap 1 km og knap 2 km fra stationen.

Sammenlignes med TU-udtraekkene i Tabel 5.2 Transportmiddelvalg i virksomhe-
der, som er lokaliseret i Fingerplanens “ydre byfingre”. Udtraekket er alene for de
ca. 50% hgjst Isnnede medarbejdere (>400.000 kr./ar), ligger Oticons bil-andel
pd 70%, mens det tilsvarende gennemsnit er pa 81%. For GN er bil-andelen p&
68%, mens det tilsvarende gennemsnit er pd 90%.

Fastlaeggelse af mobilitetsmal for WSA
P& grundlag af ovenstdende sammenligninger - dels ift. opdaterede TU-udtraek,

ift. direkte sammenlignelige medarbejdersammensaetninger - fastsaettes fglgende
mobilitetsmal for WSA:

2000

1000
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e Bil-andel pd 68-70%
Dette mobilitetsmal er ca. 10%-point under den nuvaerende bil-andel p& WSA.

Mobilitetsmalet vil udgere pejlemaerket for de tiltag og tilhgrende virkemidler, som
introduceres i det fglgende.

Mobilitetsinitiativer

I regi af de kortlagte transportvaner er det oplagt at opstille fglgende mobilitetsini-
tiativer, som alle hver for sig - og i styrket grad i kombination — kan understgtte
mobilitetsmalet om en reduktion af bil-andelen blandt WSA’s medarbejdere fra de
nuvarende ca. 79% til 68-70%:

Parkeringsnorm

Hgjklassede cykelforhold

Bedre til-/frabringertransport til/fra Allergd Station

Samkgrselsmulighed med henblik pa at gge belaegningsgraderne i bilerne
Delebilsordning

ukhwhNe

Flere af mobilitetsinitiativerne har grobund i transportvaneundersggelsen fra 2018,
og udfoldes i det fglgende. For hvert mobilitetsinitiativ er vurderet potentialet for
overflytning fra biltrafikken. Potentialerne er beregnet ud fra en konservativ vur-
dering af mobilitetsinitiativernes effekt p& den pdgaeldende medarbejdersammen-
saetning. Sdledes er medarbejdernes praeference for bilen som transportmiddel
indregnet i overflytningspotentialerne.

Parkeringsnorm

Et oplagt indsatsomrade er hele parkeringsudbuddet, jf. afsnit 4.1. En restriktiv p-
norm kan medfgre mindre genereret trafik i omrédet, da bil-tilgeengeligheden re-
duceres.

Lokalplanforslagets parkeringsnormer skal gaelde al bebyggelse i planomradet,
men allerede eksisterende p-pladser kan ikke nedlaegges. Med lokalplanforslagets
p-norm pa 1 p-plads pr. 75 m2 ville der reelt kun vaere 332 p-pladser. Der er sdle-
des i dag et stort overskud af p-pladser i forhold til den foresldede norm, jf. afsnit
2.3.1.

Da der som tidligere neevnt allerede i dag er et stort overskud af parkering i for-
hold til den foreslede norm, vil der fgrst kunne etableres flere p-pladser, hvis der
nybygges mere end 35.000 etagemeter kontorbyggeri. Indtil da vil de eksiste-
rende 799 p-pladser vaere mere end p-normens tilladte antal.

Med den forventede udbygning pa 15.000 nye etagemeter, kan der saledes ikke
etableres flere p-pladser.
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Med en forventning om nogenlunde det samme antal ansatte pr. etageareal og
ogsa et fremtidigt behov for p-pladser til besggende mv. pd 46 pladser, kan antal-
let af p-pladser til r&dighed pr. medarbejder ved forskellige stgrrelser af nybyggeri
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——p-pladser/medarbejder —p-plads-behov pre Corona 0,564
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Der er som naevnt i afsnit 2.3.1 i dag 0,68 p-plads/medarbejder, men da ikke alle
p-pladser benyttes, er behovet reelt kun 0,62 p-pladser/medarbejder post Corona.

Frem til 35.000 etagemeter nybyggeri fastholdes antallet af p-pladser pa de nuvae-
rende 799 p-pladser, men da antallet af medarbejdere forventeligt vil stige, s& fal-
der antallet af p-pladser pr. medarbejder. Ved mere end 35.000 etagemeter ny-
byggeri vil p-normen “tage fuldt over”, og antallet af p-pladser pr. medarbejder vil
vaere fast uanset stgrrelsen af udbygningen.
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Ved den forventede udbygning pd 15.000 etagemeter vil det samlede parkerings-
udbud falde til 0,52 p-pladser pr. medarbejder. Sammenlignet med post Corona-
behovet pd 0,62 p-pladser pr. medarbejder er der altsd tale om et parkeringstil-
bud, som er ca. 16% mindre end behovet.

Ved en udbygning p8 35.000 etagemeter eller mere vil parkeringsudbuddet falde
til 0,35 p-pladser pr. medarbejder, som er 44% mindre end behovet.

Initiativets vurderede potentiale for overflytning

Med de i lokalplanforslaget foresldede p-normer, vil parkeringsudbuddet ved en
udvidelse p& 15.000 etagemeter bliver reduceret med 16% i forhold til det nuvae-
rende behov for p-pladser pr. medarbejder.

Med en fuld udbygning til lokalplanforslagets maksimum p& 100.000 etagemeter
vil parkeringsudbuddet blive reduceret med 44% i forhold til det nuvaerende behov
for p-pladser pr. medarbejder.

Da der ikke er alternative parkeringsmuligheder i den geografiske naerhed, vurde-
res det, at de manglende p-pladser vil betyde omtrent lignende reduktioner i
maengden af bilbrugere. M3ske vil maengden af samkgrsel gges noget, men
meaengden af biler vil alt andet lige blive reduceret.

Med et parkeringsudbud, som er 16-44% under det nuvaerende behov, vurderes
det at vaere realistisk, at alene p-normen vil resultere i at na det samlede mobili-
tetsmal pd ca. 10 %-point under den nuveerende bil-andel p& WSA. Det vurderes
alts, at de foresldede p-normer kan sikre, at mobilitetsmalet opnas.

I den forventede fremtidige situation, hvor WSA udvides med 15.000 etagemeter
og far i alt 1.450 medarbejdere, kan der som naevnt pga. den foresldede p-norm
ikke etableres flere p-pladser. Med de eksisterende 799 pladser, hvoraf 46 er re-
serveret til andet formal, svarer det til 0,52 p-plads pr. medarbejder.

I 2018 hvor der blev lavet en mobilitetsundersggelse kgrte 79% af medarbejderne
i bil. I dag er parkeringsudbuddet ca. 0,62 p-pladser pr. ansat. Ved WSA’s udbyg-
ning vil der sdledes kun vaere p-pladser svarende til 0,52/0,62 = 84% af parke-
ringsbehovet. Som udgangspunkt forventes det derfor, at biltrafikken vil ligge
16% under det egentlige behov. Ergo forventes biltrafikandelen at falde fra de tid-
ligere 79% til 66%, svarende til en reduktion af bilandelen pa 13%-point.

Dog kan det reducerede udbud af parkeringspladser betyde, at flere vaelger at
kgre sammen. Dette vil vaere uden betydning for maengden af biler til WSA eller
biltrafikkens miljgbelastning, men det kan gge andelen af ansatte, som transporte-
rer sig i bil.

Hgjklassede cykelforhold
Det er farst og fremmest de kortere pendlingsture, der potentielt kan overflyttes
fra bil til cykel.

Medtages el-cykler, vil pendlingsbilture, der er kortere end ca. 20 km, have poten-
tiale for overflytning til cykler. Dette svarer til ca. 37% af pendlingsturene blandt
WSA's medarbejdere.
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Cykelpendlerne var blandt de, som var mest tilfredse med eksisterende forhold,
jeevnfer transportvaneundersggelsen, som det fremgar af Figur 6.1. Ved at sprede
dette budskab kan de eksisterende cykelpendlere medvirke som ambassadgrer, og
bidrage i en positiv retning til at skubbe de, som overvejer cyklen som alternativ, i
den rigtige retning.

For at overflytte bilister til cyklister skal bade interne og eksterne cyklistfacilite-
terne vaere i orden.

Internt hos WSA daekker dette over tilstraekkeligt antal hgjklassede cykelparke-
ringspladser. Cykelparkeringen skal tillige vaere velplaceret ift. indgange. For cy-
kelpendlere med afstande laengere end 5-10 km, kan gode bad- og omklaednings-
faciliteter ligeledes vaere en afggrende faktor. Ligeledes skal det vaere muligt at
kunne oplade el-cykler. Disse forhold er forbedret markant gennem de seneste par
ar, jf. afsnit 2.5.1.

Eksternt daekker det over, at der er trafiksikre og tilstraekkelige cykelstifaciliteter i
det omkringliggende vejnet, i form af cykelstier mm. Forbedring af disse forhold
pagar pt.; med udvidelse af hgjklasset cykelparkering pa Allergd Station og opgra-
dering af den kommunale cykelinfrastruktur.

WSA havde for ca. 5-7 ar et forsgg, hvor medarbejdere kunne 18ne en el-cykel til
brug for pendling. Dette var en tidlig generation af el-cykler med deraf fglgende
begraenset aktionsradius, og et noget andet “image”, end det, som el-cykler har i
dag. Forsgget var dengang en begraenset succes.

0% 108 205 20% 40% 0% £0% 70%

W Meget utilfreds W Utilfreds Hwerken tilfreds eller utilfreds Tilfreds W Meget tilfreds

Figur 6.1: Transportvaneundersggelsen viser, at cyklister og fodgaengere var den gruppe, som var
mest tilfredse med eksisterende forhold.

Initiativets vurderede potentiale for overflytning

Med en medarbejderstab pa 1.100, og en fordeling i forhold til afstand og
transportmiddelvalg, som vist pa Figur 2.5 og Figur 2.9, er der ca. 340 bilister
bosiddende inden for en pendlingsafstand p& 20 km fra WSA. Denne gruppe udggr
malgruppen for tiltaget.

Det vurderes, at potentialet for overflytning af bilture til cykelture for denne med-
arbejdergruppe er ~10%. Dette svarer til, at initiativet sledes forventes at kunne
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overflytte ca. 35 bilister til cyklen. Omsat til procent svarer det til en reduktion af
bil-andelen pa 3-4%-point.

Det bemeaerkes, at dette er en relativ hgj andel af medarbejdergruppen, som vur-
deres at kunne overflyttes fra bil til cykel; og ligeledes at pendlingsafstanden pd
20 km er i den hgje ende af, hvad man typisk forbinder med cykelafstande. Denne
medarbejdergruppeandel er bestemt ud fra en konkret vurdering af medarbejder-
nes praeference for cykeltransport: ifglge WSA Facility er der hos medarbejdersta-
ben generelt et stort fokus pa dels det sundhedsfremmende element i cykeltrans-
porten, dels tiltreekkes mange af faellesskabet omkring cykelmotionen.

Bedre til-/frabringertransport til Allergd Station

En af de udfordringer, som blev papeget i transportvaneundersggelsen, og som er
et generelt faenomen i forhold til den kollektive transport, er til-/frabringertrans-
porten mellem station og arbejdsplads/bopeael.

Det er altafggrende, at skiftet skal vaere sa gnidningsfrit og hurtigt som overhove-
det muligt. De ca. 5 km mellem Allergd Station og WSA er en acceptabel cykelaf-
stand for mange. For nogle kan det vare en barriere, at der tillaegges yderligere
rejsetid oveni, udover den kollektive transporttid.

Ifglge Rejseplanen tager togrejsen Kgbenhavn H - Allergd St. 32 minutter. Hertil
laegges en 15-20 minutter lang cykeltur fra Allergd Station til WSA. Til sammenlig-
ning er rejsetiden med buslinje 335 mellem Allergd Station og WSA p8 17-18 mi-
nutter. En tur med S-tog fra Kgbenhavn H, kombineret med cykel eller bus mellem
Allergd St. og WSA, tager sdledes omkring 50 minutter.

En sammenlignelig rejse fra Kgbenhavn H til WSA med bil tager ca. 40 minutter i
morgenmyldretiden. Der er sdledes en forskel pa kun ca. 10 minutter p3 at kgre i
bil, hhv. at kombinere tog/cykel/bus.

Udnyttelse af transporttid i toget

Argumentet for kunne overflytte bilister til den kollektive transport, er sdledes ikke
et spgrgsmal om sparet transporttid; argumentet bgr sdledes naarmere vaere, at
tiden i den kollektive transport kan udnyttes bedre. Et initiativ kan veere, at virk-
somheden tillader, at visse jobmaessige funktioner kan udfgres under transportti-
den, pa f.eks. en tablet, og derved tzelle med i arbejdstiden. P& den m&de kan
virksomheden tilskgnne til en mere baeredygtig transport, ved f.eks. at stille tab-
lets til rAdighed for de medarbejdere, som overflyttes fra bil til den kollektive
transportform. En stor del af WSA-medarbejderne udfgrer funktioner, der kraever
en hgj grad af fortrolighed. I praksis vil udnyttelse af arbejdstiden i den kollektive
transport derfor kun give mening i visse jobfunktioner.

Forbedret korrespondance mellem bus/tog

Det eksisterende kollektive tilbud mod Kgbenhavn omfatter en busrute med 2 af-
gange/t i dagtimerne, og S-toget med 6 afgange/t. Der er god korrespondance
mellem transportmidlerne p& Allergd St., hvis brugeren vaelger de afgange, hvor
skiftetiden er mindst.

En hyppigere busdrift vil hgjne det kollektive transporttilbud markant. @ges fre-
kvensen af busafgange til/fra stationen, vil transporten mod Kgbenhavn blive langt
mere fleksibel for brugerne. En alternativ mulighed er at andre pa busruten, s
buslinje 335 far et mere direkte rute mellem erhvervskvarteret i Vassingergd og
stationen; f.eks. ad Nymgllevej-korridoren.

En gget frekvens af busdriften er meget omkostningstungt, og skal koordineres
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med Movia og de gvrige kommuner, som buslinjen Igber i. En aendret - mere di-
rekte - rute for buslinje 335 vil medfgre en forringet busdrift lokalt for Lillergd by,
og vil dermed udhule passagergrundlaget. Der er derfor meget fa frihedsgrader ift.
at gge busdriften pd eksisterende kollektive ruter.

En alternativ - mere fleksibel - Igsning er at indsaette (en privat) shufflebus mel-
lem WSA og Allergd Station i myldretidsperioderne. Herved kan afgangene plan-
laegges uden andet hensyn end S-togets ankomst- og afgangstider. !

El-lgbehjul

Lagsning af til-/frabringertransporten mellem “sidste stop” (det vaere sig busstop,
hvis det ikke er neertliggende WSA, eller station) og virksomheden, er som neevnt
et kardinalpunkt i overflytning af bilister til en mere baeredygtig transportform. Her
kan el-lgbehjul vaere en teknisk Igsning, som samtidig giver fleksibilitet og til-
straekkelig rejsehastighed til at kunne matche cykel/korresponderende bus. Den
praktiske Igsningsmodel kraever, at der er "depoter” i forbindelse med sta-
tion/stoppesteder, sa det undgas at el-lgbehjulene spredes. Det skal bemaerkes, at
statistikerne viser en uheldig trafiksikkerhedsmaessig effekt ved gget brug af el-
Igbehjul. Dette skyldes primaert hastigheden, men ogsa at trafikanterne har van-
skeligt ved at “laese hinanden” i vej-/stinettet. Den reelle overflytningseffekt af
dette vurderes at veere forholdsvis beskeden, men der vil givetvis vaere en intern
branding-veerdi i initiativet.

Stationscykler

For pendlere, som ikke benytter kollektiv/cykel-lgsningen hver dag, kan det veere
en barriere at skulle have en cykel stdende i begge ender af rejsen. Delecykler pd
stationen kan derfor veere en god Igsning for nogle brugere.

En let tilgeengelig Igsning er, at WSA indkgber et antal cykler, og forsyner dem
med en kodelds, som kendes af medarbejdere ved WSA, og placerer disse cykler
p& stationen. Fordelen ved denne Igsning er, at det (alt afhaengig af praeferencer
for model mm.) er en relativt billig lgsning, som kan ivaerksaettes med meget kort
forberedelsestid; og let kan skaleres op, hvis ordningen viser sig at vaere succes-
fuld. Cyklerne skal veere let genkendelige, ndr de holder parkeret pd stationen,
dette kan ligeledes sende et positivt signal udadtil.

Ulemperne ved denne Igsning er, at vedligehold af cyklerne alene phviler WSA,
og hvis cyklerne ikke er i forsvarlig stand - hele tiden - s3 bliver de ikke brugt. Ved
omskifteligt vejr, hvor vejret indbyder til cykel om morgenen, men indbyder til bus
om eftermiddagen, kommer cyklerne ikke tilbage til stationen, til naeste morgen.
Der skal derfor pdregnes en driftsopgave internt hos WSA for at understgtte denne
lgsning.

Initiativet ligger godt i tr&d med Allersd Kommunes igangsatte initiativ vedr. for-
bedrede cykelparkeringsforhold pa Allergd Station.

@vrige initiativer til forbedring af til/frabringertransport
WSA kan stille udstyr til rédighed, som ggr det praktisk nemmere at rejse pd an-
dre mader end med bil. Dette kunne f.eks. vaere at tilbyde pc-rygsaekke, fremfor

11 WSA har tidligere stillet en gratis shuttlebus til r&dighed for medarbejderne mellem Vaer-
Igse Station og Nymgllevej 6. Bussen blev afskaffet, dels fordi personalebussen blev betragtet
som vaerende konkurrenceforvridende ift. den offentlige busdrift; dels medarbejderne skulle
beskattes af godet, hvilket udhulede passagergrundlaget betydeligt.
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de traditionelle tasker, mulighed for fysisk mindre baerbare pc’er, hvis denne skal
transporteres frem og tilbage pa cykel, Igbehjul eller lign.

Der er endvidere en aktiv cykelklub i WSA, som kan bringes i spil ift. at brande
cyklen som transportmiddel. Dette kan f.eks. iveerksaettes i forbindelse med kam-
pagner som “Vi Cykler til Arbejde”, for at fastholde flere p& cyklen.

Initiativets vurderede potentiale for overflytning

Det vurderes, at der er stgrst potentiale for at flytte medarbejdere, som er bosid-

dende i umiddelbar nzaerhed af den “rette” S-togslinje, linje A, som kgrer direkte til
Allergd Station. Dette begrundes i, at antallet af skift skal holdes p& et minimum.

Kombineres oversigten over medarbejdernes bopaelsplacering med S-togslinje A
ses, at der bor ca. 271 WSA-medarbejdere i den pagaeldende korridor, jf. figuren

herunder.

A
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Fig 6.2: Antal medarbeere i kouner langs S-toslinje A og B

De 26 medarbejdere, der er bosiddende i Allergd Kommune, fratraekkes. Dermed
er der potentielt ca. 245 WSA-medarbejdere langs linje A, som potentielt kan flyt-
tes til S-toget.

S-tog linje B kgrer fra Kgbenhavn til Farum Station, hvorfra der er godt 6,5 km til

WSA. I Furesg Kommune er udover Farum Station, ogsa Vaerlgse Station og Hare-
skov Station. Det kan derfor give mening for nogle af medarbejderne i kommunen,
at tage S-toget til Farum Station og cykle videre derfra. Medarbejdere, med bopeel
omkring linje B, udggr 50-60 WSA medarbejdere.

Samlet set er der s8ledes ca. 300 WSA medarbejdere bosiddende langs de rele-
vante togkorridorer.

Det vurderes, at initiativets kombination af virkemidler kan overflytte mellem 5-
10% af det antal medarbejdere, der anvender bilen som transportmiddel. Den
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hgje procentsats nas kun ved at implementere flere virkemidler ad gangen. Her
vurderes den (private) shuttlebus og stationscyklerne at veere de mest effektive
virkemidler.

Med ca. 79% bilpendlere svarer det til, at der kan overflyttes ca. 10-25 WSA-med-
arbejdere fra bilen til kollektiv transport, hvis ovenstdende virkemidler implemen-
teres. Omsat til procent svarer det til en reduktion af bil-andelen pa 2-4 %-
point.

Samkgrselsmuligheder

Der findes en raekke af samkgrselsordninger, som alle kan noget forskelligt. De
vaesentligste aktgrer pd det danske marked for samkgrsel er samlet i nedensta-
ende oversigt, med tilhgrende services som udbydes. Sammenligningen er foreta-
get i juli 2020.
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GoMore X X X X X X X X X (x)
NaboGo X X X X X X X X X (x)?
Ta' Med (FDM) X X X X X X X
Pendlernet.dk X X X X X
Commute X X X X X
Carpool World (x)? X X X X X X
Haxi X X X X

Tabel 6.1: Sammenligning af samkgrselstjenester i Danmark (foretaget i juni 2020)
1) Udlejning og leasing af biler gennem GoMore
2) Indkgbsordning og trailerudlejning, med samme princip som samkgrselsordningen
3) App-lgsningen kan udelukkende benyttes af brugere med “Premium-medlem” status.

WSA har i juli 2020 indg3et aftale med FDM’s samkgrsels-app, “Ta’ Med”. Styrken
ved denne, og flere af de andre ordninger, er, at de kan dakke over flere end blot
den enkelte virksomheds medarbejdere. Potentielt vil det veere hele erhvervskvar-
teret i Vassingergd, som vil kunne drage fordel af denne ordning. Jo flere tilmeldte
til en samkgrselsordning, jo stgrre tillid og fleksibilitet er der ift. at f& det gnskede
lift.

Samkgrsel mellem medarbejdere internt hos WSA har den fordel, at pendlerne har
samme destination, og lifttager og liftudbyder kender hinanden - eller som mini-
mum har et vist kendskab til, hvad vedkommende laver. Det kan ogsa forekomme
mindre utrygt at sammenkgre med en kollega, fremfor en fremmed.
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Initiativets vurderede potentiale for overflytning
Medarbejdere i virksomheder med fleksible arbejdstider er erfaringsvist mindre til-
bagjelige til at benytte samkgrsel, da en del af den enkeltes fleksibilitet forsvinder.

I en situation med et mere begraenset parkeringsudbud kan incitamentet til sam-
kgrsel dog veere stgrre. Samtidig vurderes, at en samkgrsels-app vil kunne med-
fore en @gget belaegning i biltransporten til/fra WSA. Det er dog meget vanskeligt at
forudse, om denne overflytning vil ske fra den andel, der i dag anvender kollektiv
transport, eller reelt vil reducere antallet af bilture.

Derfor vurderes potentialet for reduktion af bilture pd 2-3% af den andel, der i dag
anvender biltransport. Dette svarer til en overflytning p& ca. 10-20 medarbejdere,
som nu er passagerer fremfor bilister. Omsat til procent svarer det til en reduk-
tion af bil-andelen pa 2-3 %-point.

Grgn delebilsordning

Mange virksomheder har en raekke "kontorbiler”, som typisk benyttes til transport
mellem kontoret og serinder/mgder. Bilerne er typisk i brug kl. 7-17 p& hverdage,
og stér ellers stille resten af dggnet.

Langt stgrstedelen af arbejdsstyrken med bilrddighed bruger deres bil til én tur om
morgenen mellem hjem og arbejde, vice versa om eftermiddagen. Ca. 11% af
medarbejderstaben hos WSA har mgder/aerinder i Igbet af arbejdsdagen, og an-
vender typisk egen bil, jf. Figur 2.11: Valg af transportmiddel til transport i ar-
bejdstiden.

For at blive uafhaengig af at skulle anvende bil i arbejdstiden for de bergrte medar-
bejdere, er det ngdvendigt, at der er tilstraekkelig med muligheder for at tilga
transport, ndr der skal deltages i mgder, eller andet, uden for virksomheden.

I stedet for at investere i et antal kontorbiler, er det et baeredygtig initiativ at
indgd aftaler om reelle grgnne delebiler (elektriske). Disse delebiler er reserveret
til virksomheden f.eks. i hverdage kl. 9-16; men kan herudover deles med medar-
bejdere og beboere i nzeromradet. Herved kan virksomheden ligeledes bidrage
grgn mobilitet i naeromradet, og samtidig brande sig i forhold til en baeredygtig-
hedsprofil.

WSA-medarbejderne tilhgrer som naevnt det segment, hvor bilen er et bevidst til-
valg; og hvor bilen har en hgj preeference, jf. afsnit 3. Det er samtidig en befolk-
ningsgruppe, som meget gerne vil bidrage til den grgnne omstilling, og gerne ser
sig selv som “first movere” p& teknologiske tiltag.

Som supplement til grgnne delebiler bgr der ligeledes fokuseres pa at udbrede en
rummelig el-ladeinfrastruktur internt p& p-arealerne, s& medarbejdere motiveres
yderligere til at veelge grgnne Igsninger. El-ladestandere bgr placeres pd de bedst
placerede pladser, sdledes at bade synlighed og motivation anspores.

Initiativets vurderede potentiale for overflytning

Den reelle overflytningseffekt af en delebilsordning vurderes at vaere beskeden.
Initiativet skal i stedet ses som et attraktivt medarbejdergode, som ggr det muligt
for medarbejdere at bidrage til den baeredygtige dagsorden ved at undga bilinve-
steringer.
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Derfor vurderes potentialet for overflytning af bilture at vaere pa 0-0,5% af den
det samlede transportbehov i virksomheden. Dette svarer til en overflytning pa 0-
5 medarbejdere, som ellers ville vaere bilister. Omsat til procent svarer det til en
reduktion af bil-andelen pa 0,5-1 %-point.

6.6 Andret arbejdskultur

Et passivt - men dog steerkt virkningsfuldt - tiltag i WSA har vaeret “legaliserin-
gen” af hjemmearbejde. Om end dette ikke har et decideret overflytningspotenti-
ale til mere baeredygtige transportmidler, sa har tiltaget en markant reducerende
effekt pd transportadfserden i medarbejderstaben.

Nedlukningen under corona-pandemien har medfgrt, at langt hovedparten af
WSA’s medarbejdere har arbejdet hjemmefra, og p-pladserne har haft belaeg-
ningsgrader langt under 50%.

Der har vaeret enormt fokus bade fra ledelsens og medarbejdernes side p3 at op-
retholde produktiviteten i den periode, hvilket er lykkes til fulde. Dette har udmgn-
tet sig i, at personalehdndbogen er suppleret med den bestemmelse, at medarbej-
dere kan arbejde hjemme efter naermere aftale med naermeste leder. P& grundlag
af den seneste registrering af parkeringsbelaegningen i uge 34 2020, jf. 2.3.1, kan
effekten af dette allerede ses. Belaegningsgraden pa p-pladserne er faldet maerk-
bart.

6.6.1 Initiativets vurderede potentiale for reduktion af biltranspor-
ten
Baseret pa registreringer af parkeringsbelaegningen vurderes tiltaget om hjemme-
arbejde at medfare, at der pd en "ny normal” hverdag forventes en medarbejder-
stab fysisk pa lokaliteten pd 65-80% af den fulde medarbejderstyrke. Resten ar-
bejder hjemmefra.

Nogle af de medarbejdere, der vil arbejde hjemmefra, vil vaere medarbejdere, som
i forvejen anvender cykel eller den kollektive transport, og derfor kan der ikke for-
ventes tilsvarende reduktion i bilandelen. Det vurderes, at tiltag kan reducere den
daglige bilandel med 10-20%-point; svarende til, at 50-100 medarbejdere, der
normalt ville anvende bilen, i stedet arbejder hjemmefra.

31

WSA Mobilitetsanalyse efter granskning.docx



WSA 24. februar 2022 www.niras.dk

6.7 Opsamling mobilitetsinitiativer
Der er foresldet en raekke initiativer for at fa overflyttet en del af medarbejdersta-
ben fra bilen til mere baeredygtige transportformer. For hvert initiativ er der lavet
en vurdering af det enkelte overflytningspotentiale.
Initiativ Tiltag Potentiale for
overflytning/reduktion
Parkeringsnorm e Red. antal p-pladser pr. medar- Reduktion af bil-andel pa 10-
bejder 13%, svarende til ca. 50-65
bilister.
Hgjklassede e Hgijklasset cykelparkering + -fa- Reduktion af bil-andelen pa 3-
cykelforhold ciliteter 4%-point, svarende til en

o Cykelstifaciliteter overflytning pa ca. 35 bilister
til cyklister.

Til/frabringertrans- e Forbedret korrespondance Reduktion af bil-andelen p& 2-
port til Allergd St. bus/tog 4 %-point, svarende til en

e Stationscykler overflytning pd 10-25 bilister

e Evt. el-Igbehjul til kollektiv transport.

Samkgrsel e Red. antal p-pladser pr. medar- Reduktion af bil-andelen pa 2-
bejder 3 %-point, svarende til en

o Samkgrsels-app og -kampagner overflytning af 10-20 bilister
til passagerer.

Grgn delebilsordning e Investering i grgnne delebiler Reduktion af bil-andelen p&

e Lade-infrastruktur 0,5-1 %-point, svarende til
overflytning af 0-5 bilister til
delebiler.

AEndret arbejdskultur e /Endring i personalehdndbog mu- Reduktion af bil-andelen p&
ligggr hjemmearbejde 10-20%-point, svarende til en
reduktion pd 50-100 bilister
dagligt.

Tabel 6.2 Opsamling p8 mobilitetsinitiativer

Stgrrelsesordnerne for overflytnings- og reduktionspotentialerne er baseret pd en
"partiel vurdering” af det enkelte mobilitetsinitiativ, idet initiativerne sigter mod
forskellige malgrupper, bade geografisk og adfeerdsmaessigt. Der vil sandsynligvis
veere et vist overlap mellem mobilitetsinitiativerne, f.eks. vil nogle medarbejdere
vaere i malgruppen for flere af initiativerne. Dette er der til dels taget hgjde for i
vurderingerne af de enkelte overflytningspotentialer, der — som tidligere naevnt -
er udfgrt pa et konservativt skgn. P& den baggrund vurderes det samlede overflyt-
ningspotentiale at ligge i den lave ende af intervallet, ndr disse summeres op.

Samlet set vurderes mobilitetsinitiativerne at resultere i en samlet overflytning pa
15-20%, uden den “game changer”, der ligger i muligheden for hjemmearbejde
som fglge af Corona-pandemien. Dette svarer til, at bilandelen kan forventes at
falde fra de nuvaerende ca. 79% til 59%-64%. Medtages det “passive” tiltag i form
af muligheden for hjemmearbejde, forventes bil-andelen at falde yderligere til om-
kring 55%, totalt set for medarbejderstaben.
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men skulle den vokse med 50-100% til 2-3%-point, sa vil parkeringsnormen sta-
digveek alene - uden de gvrige tiltag naevnt i mobilitetsplanen - sikre en reduktion
af andel medarbejdere, som transporterer sig i bil med 10%-point.

Opsamling

Som grundlag for udarbejdelse af et landsplandirektiv for mulig udvidelse af WSA’s
faciliteter pa Nymgllevej i Allergd, er pakraevet en analyse af virksomhedens trans-
port og mobilitet.

WSA indplacering i infrastrukturen

WSA er velplaceret ift. bil-tilgaengelighed, med kort afstand til det overordnede
vejnet. Virksomheden er lokaliseret ca. 5,5 km fra Allergd Station, og kan som sa-
dan ikke kategoriseres som “stationsnaer”. Der er dog god korrespondance til stati-
onen, med velplacerede busstoppesteder, og med afgange, som potentielt passer
med ankomst- og afgangstider med S-toget. Der er etableret hgjklassede cykelfa-
ciliteter p& WSA, med tilstraekkeligt antal cykelparkeringspladser, velplaceret i
keelder og med adgang til bad-/omklaedningsfaciliteter. I efter8ret 2020 etableres
det sidste link i cykelstinettet mellem WSA og Allergd Station, i og med, at Farre-
mosen omdisponeres til en “2-1 vej”.

Transportvaner i WSA

WSA har igennem de seneste ar vaere en del af mobilitetsnetvaerket “Moving 30”,
hvorigennem der tilbage i 2018 ogsa er foretaget en kortlaegning af medarbejder-
nes transportvaner. Bilen er det primeere transportmiddelvalg blandt medarbej-
derstyrken. Ca. 79% anvender bilen som transportmiddel til pendling, mens ca.
12% anvender kollektiv transport, cykel, eller en kombination heraf. Medarbej-
derstyrken har bopezel over hele Region Hovedstaden, med en relativ stor andel i
Gribskov, Fredensborg og Furesg Kommuner. Den gennemsnitlige pendlingsaf-
stand er 15-20 km.

Perspektivering af transportvaner til stationsnaer virksomhedstyper

Der er foretaget en perspektivering af transportvaner for virksomheder af samme
type, men som ligger stationsnaert. Som tommelfingerregel kan man antage, at
stationsnaer lokalisering af (kontor-) arbejdspladser medfgrer, at dobbelt s3
mange medarbejdere benytter kollektiv transport, som hvis virksomheden ikke var
placeret stationsneert. Det skal dertil anfgres, at jo hgjere specialiseret arbejds-
styrke virksomheden har, jo stgrre er pendlingsafstandene. Dermed er der en gget
tendens til at bilen vinder markedsandel pa bekostning af den kollektive transport.
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Transportmiddelvalg i virksomheder med sammenlignelig medarbejdersammensztning

Trasnportmiddelvalg %

Gangafstand til station {m)

Oticon GN Widex

mmm Cykel mmmpBil mmmioll. =—=Gangafstand til station (m)

Figur 7.1: Transportmiddelvalg for sammenlignelige virksomheder i hovedstadsomridet, forskelligt
placeret ift. stationsnaerhed

Det ses, at virksomheder, som er placeret langt mere stationsnaert, som udgangs-
punkt har meget hgje andele af biltransport. Dette tyder p8, at graden af bil-til-
gaengeligheden - og de ansattes praeferencer - har relativ stgrre betydning, end
stationsnaerheden i dette "virksomhedssegment”.

Transportmiddelvalg i stationsnaere omrader

Erhvervsstyrelsen har udleveret et opdateret udtraek fra Transportvaneundersggel-
sen, som angiver transportmiddelfordelingen som funktion af dels indre/ydre by-
finger; dels afstanden til naermeste station. WSA er lokaliseret i en af de "ydre by-
fingre i fingerplanen”.

Data viser, at hgjtuddannet arbejdskraft med hgjt indtaegtsniveau har en stgrre
praeference for bil-anvendelse - uagtet en meget stationsnaer placering af virk-
somheden. I det helt stationsnaere kerneomrdde (0-500 m) er det for de hgjst Ign-
nede medarbejdere ca. 75% som anvender bilen, mod ca. 60% i det tilfaelde, hvor
der ses pd alle medarbejdere, uanset indkomstniveau.

Mobilitetsmal for WSA

P& grundlag af opdaterede TU-udtraek, udleveret af Erhvervsstyrelsen, samt sam-
menligninger med virksomheder med identiske medarbejdersammensaetning, fast-
saettes falgende mobilitetsmal for WSA:

e Bil-andel p 68-70%
Dette mobilitetsmal er ca. 10%-point under den nuvarende bil-andel pa WSA. Mo-

bilitetsmalet vil udggre pejlemaerket for de tiltag og tilhgrende virkemidler, som in-
troduceres i det fglgende.

Allerede igangsatte mobilitetstiltag
Siden transportvaneundersggelsen er blevet lavet, er der implementeret en raekke

initiativer til at motivere medarbejderne mod en mere baeredygtig transportform.

I regi af WSA:
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e WSA har etableret flere cykelparkeringspladser i kaelderen, med direkte adgang
for forbedrede bade-/omklaedningsfaciliteter.

e WSA har i sommeren 2020 indgdet aftale med FDM vedr. ny samkgrsels-app,
som gg@r det meget nemt for medarbejdere at finde samkgrsel inden for snaevre
tidsintervaller. Der er planlagt en storstilet markedsfgringskampagne for app’en
efter sommerferien 2020.

I regi af Allerad Kommune:

o P3 baggrund af dialog mellem WSA og Allergd Kommune er der i den mellem-
liggende periode besluttet at etablere cykelinfrastruktur p& Farremosen, i form
af en "2-1 vej” med reserverede cyklistarealer i begge vejsider. Allergd Kom-
mune er bygherre pd dette projekt, som realiseres i eftersommeren 2020.

o Der er i den mellemliggende periode siden 2018 justeret pa ankomst- og af-
gangstider mellem S-tog og bus pd Allergd Station, sdledes der i dag potentielt
kun er ca. 4 min ventetid mellem de to transportformer.

e Endvidere etableres Allersd Kommune i efterdret 2020 flere hgjklassede cykel-
parkeringspladser ved Allergd Station, med det formal at motivere til gget brug
af cykel som til-/frabringertransport til Allergd Station.

Yderligere mobilitetsinitiativer for opfyldelse af mobilitetsmal

Det vurderes, at WSA allerede er meget langt ift. at f8 indfart tiltag og vaner i ret-
ning mod mere baeredygtig transport. De transportvaner, som blev malt i 2018
forventes derfor allerede at have haft en reducerende effekt pa bil-andelen.

Der er opstillet en raekke initiativer med tilhgrende virkemidler, som kan forventes
at medfgre en yderligere reduktion af bil-andelen:

Mobilitetsinitativ Effekt pa traengsel

Hgjklassede cykelforhold Reduktion af bil-andel pa 3-4 %-point
Bedre til/frabringertransport til Allergd St. Reduktion af bil-andel pa 2-4 %-point
Forbedrede samkgrselsmuligheder Reduktion af bil-andel pa 1-2 %-point
Grgn delebilsordning Reduktion af bil-andel p& 0,5-1 %-point
FAEndret arbejdskultur Generel reduktion af biltransport pd 10-20%

Tabel 7.1: Initiativernes vurderede potentialer for reduktion af bil-andel

Stgrrelsesordnerne for overflytnings- og reduktionspotentialerne er baseret pd en
"partiel vurdering” af det enkelte mobilitetsinitiativ, idet initiativerne sigter mod
forskellige malgrupper, bade geografisk og adfeerdsmaessigt. Der vil sandsynligvis
veere et vist overlap mellem mobilitetsinitiativerne, f.eks. vil nogle medarbejdere
veere i malgruppen for flere af initiativerne. Dette er der til dels taget hgjde for i
vurderingerne af de enkelte overflytningspotentialer, der — som tidligere naevnt -
er udfert pa et konservativt skgn. P& den baggrund vurderes det samlede overflyt-
ningspotentiale at ligge i den lave ende af intervallet, ndr disse summeres op.

Samlet vurderes virkemidlerne under de formulerede mobilitetsinitiativer at med-
fore en reduktion af bil-andelen pd 6-11 %-point. Med den nuvaerende bil-andel pd
ca. 79% forventes en implementering af mobilitetsinitiativerne sdledes at resultere
i en bil-andel, som opfylder det fastsatte mobilitetsmal pd 68-70% bil-andel.
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Medtages det “passive” tiltag i form af en aendret arbejdskultur, som giver mulig-
heden for hjemmearbejde, forventes bil-andelen at falde yderligere til omkring
60%, totalt set for medarbejderstaben.

Som fglge af overflytningen til mere baeredygtige transportformer vil mobilitetsini-
tiativerne ligeledes bidrage til en CO2-reduktion fra transporten.
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